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Stavebni bytové druzstvo POKROK, jako spravce spoleénych ¢asti domu predklada

Zpravu o hospodareni spolec¢enstvi, stavu financ¢nich prostredkt

a éinnosti spravce za rok 2011

s v oz

1. Ekonomicka c¢ast

Tato zprava doplfuje udaje uvedené v Roc¢ni uéetni zavérce za rok 2011.

Ugetni zavérka byla spravcem zpracovana dne 9.3.2012.

a) Stav finanénich prostredki

Stav fin. prostiedk k datu Stav k 1.1.2011 Stav k 31.12.2011
Banka — ucet 194148926/0300 365 843,83 857 475,79
Banka — ucet 139416369/0800 1480 193,43 1 495 583,67
Pokladna 1 640,50 122,50
Celkem 1847 677,76 2 353 181,96
Spole€enstvi neni k 31.12. 2011 pfijemcem bankovniho uvéru.

b) Dlouhodoba zaloha
Roc¢ni tvorba DZ ve vySi 470 004,00
Roc¢ni Cerpani DZ ve vysi 12 741,00Z toho na splatky uvert | 0,00|
PoloZzkové ¢erpani Dlouhodobé zalohy je uvedeno ve Vykazu domu za rok 2011.
Struktura zGstatku Dlouhodobé zalohy k 31.12.2011
Dlouhodoba zaloha 2189 418,23
Dlouhodoba zéaloha - dalSi 0,00
Pozemkovy fond 0,00
Splatkovy kalendar 0,00
Zalohy na opravy vyplacené dodavatelum 0,00
Dlouhodoba zaloha celkem 2189 418,23

Uvedeny stav ,Dlouhodobé zalohy celkem® je kompletni u€etni stav Dlouhodobé zalohy, ktery zohledruje i
zustatky pfipadnych splatkovych kalendart a vyplacenych zaloh na opravy dodavatelim.

Z tohoto dlivodu je pro planovani Cerpani Dlouhodobé zalohy v dal§im obdobi nutné zohlednit potfebu
finan¢nich prostfedk(l na thradu téchto zavazku.

c) Energie
predpis naklady saldo

Vytapéni 550 068,00 461 585,55 88 482,45
Ohfev teplé uzitkové vody 0,00 0,00 0,00
TUV)

Studena voda (SV) pro 0,00 0,00 0,00
TUV

Studena voda (SV) 220 044,00 193 364,33 26 679,67
Zastatek energie 115 162,12|

d) Kratkodobé zalohy
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Konkrétni ¢astky pfedpist a nakladu Kratkodobych zaloh je uveden ve vykazu polozek najemného, ktery
je uveden v pfiloze €. 2 Ro¢ni ucetni zavérky za rok 2011.

Kratkodobé zalohy tvorily v roce 2011 tyto polozky:

- Poplatek za spravu SBD

- Uklid

- Pojisténi domovniho majetku
- Vytahova sluzba

- Odvoz domovniho odpadu

- Elektfina spole¢nych prostor
- Odmeény ¢lenu vyboru SVJ

- Ostatni naklady (Detail - Ostatni naklady po polozkach je uveden v pfiloze €. 2 Ro¢ni u¢etni zavérky)

Zastatek Kratkodobé zalohy k 31.12.2011 |

22 646,61

Zustatek za Energie a Kratkodobé zalohy bude predmétem vyucétovani roku 2011 a podkladem pro

navrh nového predpisu plateb.

e) Uhrady ptispévku vlastnika a zaloh na poskytované sluzby

(+ preplatky; - nedoplatky)

Saldo k datu Stav k 1.1.2011 Stav k 31.12.2011

(+ preplatky; - nedoplatky)

Na platbach pfispévku viastnika a zaloh na 320,00 6.636,00
poskytované sluzby

Na topné sezéné 15,00 -3.400,00
Na platbach za pronajem nebytovych prostor] 0,00 0,00
Saldo celkem 335,00 3.236,00

Z toho jen dluhy (- nedoplatky)

Casové rozliseni dluht viastnik si mohou statutarni organy SVJ vyzadat u pi. lvy Machatové,

tel. 225 339 309; machatovai@pokrok.cz.

- Upominky na zaplaceni dluznych &astek nebyly zaslany
- Vyuctovani zaloh za rok 2010 bylo prevzato osobné dne 29.4.2011
- Uprava predpisu byla provedena k datu 1.1.2011.

2. Provozné - technicka c¢ast

a) Povinné revize a kontroly:

KANFAS 1/2011 Kontrola a tlakova zkouska pozarnich vodovodu

Kontrola dodrzovani pozarni bezpecénosti objektu a kontrola hasicich pfistroju

Provedeni technické prohlidky a vypracovani planu oprav na rok 2012

3. Obchodni oddéleni

a) Spoluvlastnické podily ke dni 30.3.2012
Vyse spoluvlastnického podilu vliastnikd: 97,2 %

VySe spoluvlastnického podilu SBD POKROK: 2,8 %
(dle zapisu prava vlastnického do Katastru nemovitosti)

b) Spolu s fakturaci za mésic bfezen 2012 bylo vyboru SVJ zaslano potvrzeni o pojisténi spolecnych ¢asti

domu.

¢) Upozoriujeme vybor SVJ, ze funkéni obdobi jeho ¢lenu skoncilo dle nasich informaci ke dni

22.11.2010.
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Je proto tfeba provést na shromazdéni spolecenstvi vlastnik( jednotek volbu nového statutarniho
organu a nasledné ucinit zménu v Rejstfiku spole€enstvi vlastniki jednotek vedeném Méstskym
soudem v Praze.

4. Oblast personalni evidence a mzdového ucetnictvi
Jak jsme vas jiZ letos upozorriovali, s u€innosti od 1. 1. 2012 veSla v platnost novela zakoniku prace,
zakona o zaméstnanosti, zakona o nemocenském pojisténi a dalSich, které zasadnim zplsobem méni
uzavirani pracovné pravnich vztah(l a odvody pojistného. Na zakladni zmény Vas chceme upozornit.

1)

3)

NejzasadnéjSi zména, ktera se tyka vas vSech je v zakoné €. 470/2011Sb., kterym se méni zékon
&. 187/2006 Sb. O NEMOCENSKEM POJISTENI. V § 5, pism. a se doplfiuje, mimo jiné, bod 18., kdy
jsou mezi platce pojistného zafazeni: ¢lenové kolektivnich organt pravnické osoby, ktefi jsou za svou
Cinnost v téchto organech odmériovani, pokud se jejich pfijem za &innost v téchto organech povaZuje za
pfijem ze zavislé cinnosti nebo funkéni poZitky podle zakona o danich z prijma.

Viz zakon 586/92 Sb., § 6, odst. 1, pism. c.

Dalsi zmény pfinesl zakon 373/2011 Sb. o specifickych zdravotnich sluzbach, ktery v § 59, odst. 1,
pism. b) vyslovné uvadi: ,osoba uchazejici se o zaméstnani se povaZuje za zdravotné nezpusobilou,
pokud se pred vznikem pracovnépravniho nebo obdobného vztahu nepodrobi vstupni lékarské
prohlidce“. To znamena, Ze vSichni ,zaméstnanci, a to i na Dohody o pracovni ¢innosti a Dohody o
provedeni prace se s ucinnosti od 1. 4. 2012 pred uzavienim dohody musi podrobit lékarské
prohlidce.

Sougasti vedeni mzdového U&etnictvi jsou i kontroly ze strany zdravotnich pojistoven a Ceské spravy
socialniho zabezpeceni v pravidelnych tfiletych, resp. dvouletych intervalech. Prosime proto o v€asné
predani Oznameni o kontrole do oddéleni personalistiky a mezd. Nasledné vam zasleme k podpisu
plnou moc pro mzdovou Uc&etni, ktera bude za vas se zastupci pojistovny jednat.

FUNKCIONARI spolegenstvi vlastnikt, &lenové predstavenstev bytovych druZstev i dali kolektivni
organy (napf. kontrolni komise) budou od r. 2012 odvadét, mimo stavajiciho zdravotniho pojisténi,
z odmén nad 2.499,- KC socidlni pojisténi z celé ¢astky. Tim vznika i povinnost registrace na PSSZ.
Povéfeného vlastnika, ktery neni kolektivnim organem se dle vykladu k dnesSnimu dni odvod netyka.

DOHODY O PRACOVNI CINNOSTI MALEHO ROZSAHU - zvy3uje se hranice pro odvod socialniho a
zdravotniho pojisténi z 1.999,- K& na 2.499,- K&. Od 2.500,- K& (rozhodny pfijem) mési¢né se odvadi
pojistné na socialni i zdravotni pojisténi.

DOHODY O PROVEDENI PRACE - je mozné uzavfit na 300 hodin v kalendainim roce a musi byt
v dohodé uvedena doba, na kterou se uzavira. V kalendafnim mésici, kdy bude z dohody o provedeni
prace zuctovan zapocitatelny pfijem presahujici 10.000,- K¢, bude podléhat cely pfijem odvodu na
socialni a zdravotni pojisténi.
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Z vySe uvedeného vyplyva moznost kombinace nékolika druhi odmén. DoporuCujeme Vam proto
konzultaci s oddélenim PaM. Zmény jsou uvedeny jako zvyraznéné v tabulce odvodu, ktera je pfiloZzena

nize.

Funkcionaiské odmény Odvody Povinna
a pracovné pravni vztahy registrace
ZP ZP SP SP Dan Pov. uraz.
poj.
Kooperativa
jednotlivec | organizace | jednotlivec | organizace | jednotlivec | organizace
Funkcionaiské odmény FO ]
do 2.499,- K& mésicné 4,50% 9% 0 0 15% 0 ZP, FU,
od 2.500,- K& mésiéné z celé éastky 4.50% 9% 6,50% 25% 15% 0 |PSSZ
ZP, PSSZ, FU,
Hlavni pracovni pomér HPP 4,50% 9% 6,50% 25% 5% 0,0042% |Kooperativa
Dohoda o prac. éinnosti DPC 7P, PSSZ, FU,
od 2500,- KE mésicné 4,50% 9% 6,50% 25% 15% 0,0042% |Kooperativa
Dohoda o prac. éinnosti, maly rozsah DPC m.r FU, Kooperativa
do 2.499,- K¢ mésicné 0 0 0 0 15% 100,-
Kélétvrt.
Dohoda o provedeni prace DPP )
do 10.000,- K& mési¢né 0 0 0 0 15% 100,- ZP, FU,
Ké&/¢Etvrt.  [Kooperativa,
od 10 001,- K& mési¢né 4,50% 9% 6,50% 25% 15% 100,- PSSZ
Ke/Etvrt.

Vyznam zkratek:

ZP..iii. zdravotni pojisténi
socialni pojisténi
....... finanéni dfad

5. Pravni oddéleni

Prazska sprava socialniho zabezpeceni

Pfipadné informace:
Marcela Zemanova
Ivana Frelichova
Hana Podhrazka

Iva Kukacova

tel.: 225 339 344; zemanovam@pokrok.cz
tel.: 225 339 343; frelichovai@pokrok.cz
tel.: 225 339 341; podhrazkah@pokrok.cz
tel.: 225 339 342; kukacovai@pokrok.cz

Zakon €. 218/2011 Sb. méni zakon &. 549/1991 Sbh., o soudnich poplatcich, ve znéni pozdéjSich predpisu,
pfinesl od 1.9.2011 nékteré zmény. Uvadime ty nejdllezitéjsi, které se dotknou fyzickych a pravnickych

osob.

e prfi zastaveni soudniho fizeni pfed prvnim jednanim (typicky pfi zpétvzeti zaloby) se jiz nevraci Zalobci
soudni poplatek cely, ale snizeny o 20 %,
e nové se vraci soudni poplatek snizeny o 20 % v pfipadech dosazeni smiru pfed vydanim rozhodnuti
(motivace Uc€astniku, aby vyresili svlj spor smirem),
e zvySuji se napfiklad tyto soudni poplatky:

— zména zapisu v obchodnim rejstfiku nové 2.000,- K& (dosud 1.000,- K&); zapis nebo zména zapisu
v rejstfiku spole€enstvi viastnikl pro SVJ zlstava i nadale bez poplatku,
— U Zalob na penéZita pInéni je nové vybiran poplatek v minimalni vysi 1.000,- K¢ namisto dosavadnich
600,- K& a v Castce prevySujici 20.000,- KE poplatek ve vysi 5 % namisto dosavadnich 4 % ze
Zalované Castky.

0Od 1.1.2012 nabyla ucinnosti novela (zakon &. 349/2011 Sb.) zakona €. 265/1992 Sb., o zapisech
vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem, ve znéni pozdéjsich pfedpist, a zakona €. 634/2004 Sb.,
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o spravnich poplatcich, ve znéni pozdéjsich predpis(, ktera zménila spravni poplatky, napf. poplatek za
pfijeti navrhu na zahajeni fizeni o povoleni vkladu do katastru nemovitosti se zvysil na 1.000,- K& (pavodné
500,- K¢).

0Od 1.1.2012 se zavedla pfenesena danova povinnost pfi odvadéni DPH pfi poskytovani stavebnich nebo
montaznich praci na objednavatele, ktery je platcem DPH.
Upozornujeme, Ze pfenesena darnova povinnost se neuplatriuje u SVJ.

Data obsazena v databazi obchodniho rejstfiku nebo rejstfiku spolecenstvi viastnik(i jednotek (jde o novou a
pfehlednéjsi aplikaci, ktera je v provozu od 31.3.2012) uz nejsou jen informativni, ale zavazna. Elektronicky
original vypisu si mohou uzivatelé zdarma stahnout ve formatu pdf. na webové adrese www.or.justice.cz.

L

V Praze dne 10.4.2012 In Idfich Sova

predSeda prfedstavenstva
SBD POKROK
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