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Téma

Upresnéni

Navrh formulace

Hlasovani

Kvorum - pocet hlasu,
ktery musi byt
prekrocen, aby
hlasovani bylo platné

50 % pfitomnych
- vSechny bézné provozni zaleZitosti, pokud neni uvedeno jinak v Zakoné nebo ve Stanovach

50 % vSech vlastnikl
- volba vyboru a dalSich organt Spolecenstvi
- odvolavani ¢lent volenych organu

66 % vSech vlastnikl

- zména stanov

- schvaleni domovniho fadu nebo jeho zmény

- Clenstvi spolecenstvi vliastnikd v pravnické osobé plsobici v oblasti bydleni

- zména Ucelu uzivani domu nebo bytu,

- zména podlahové plochy bytu,

- UpIné nebo ¢astecné slouceni nebo rozdéleni jednotek,

- zména podilu na spole¢nych ¢astech,

- zména v uréeni spole¢né &asti slouzici k vylu€nému uzivani vlastnika jednotky

- rozhodnuti o rekonstrukcich a opravach jejichz naklady pfesahnou limit 20% z ro¢niho objemu pfispévkl vSech
vlastnik( do fondu dlouhodobych oprav, ne méné nez 100 000 Kg&.

- rozhodnuti o podstatnych zménach ve spolecnych ¢astech

- v poslednich dvou pfipadech se mysli rozhodnuti o uskuteénéni pfedmétu hlasovani a jeho ramcovych nakladech; k
rozhodnuti o dalSich detailech pfedmétu hlasovani, napf. k vybéru firmy pro realizaci, postaci souhlas vét3iny pfitomnych

Per rollam - hlasovani
mimo shromazdéni
vlastnika.

- Neni-li svolané shromazdéni usnaSenischopné, mlze osoba, ktera je opravnéna shromazdéni svolat, navrhnout v
pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano, aby vlastnici jednotek rozhodli o tychz
zalezitostech mimo zasedani.

- je-li pro usneseni pozadovano kvérum odvozené od hlasu vSech vlastniku, usneseni schvali vétSina pfitomnych, ale
kvérum Neni naplnéno, pficemz je realné Ze mlZe byt naplnéno souhlasem nepfitomnych vlastniku. v takovém pripadé
je vyhlaSeno hlasovani per rollam pro nepfitomné vlastniky okamzité a je jim oznameno bez zbyte¢nych odkladi. v
zapise ze shromazdéni je tato skute¢nost uvedena a po ukon&eni hlasovani je zapis doplnén o jeho vysledek. Lhita, ve
které se vlastnici mohou vyjadFit,A1:C18 Cini patnact dni a béZi ode dne, kdy bylo hlasovani oznameno.

- 0 vécech, které jsou v pravomoci vyboru, maze vybor vyhlasit hlasovani per rollam. Lhuta, ve které se vlastnici mohou
vyjadfit, ¢ini patnéct dni a béZi ode dne, kdy bylo hlasovani vyhlaSeno. v tomto pfipadé ke schvaleni postaci souhlas
vétSiny Uucastnikd hlasovani.

Tajné hlasovani

Ize pouzit k orientacnimu zjiSténi nadzoru vlastnikd jako podkladu k dalSimu jednani. V tomto pfipadé ma hlas kazdého z
vlastnikd stejnou vahu




Limit pro nakupy materialu 10% z ro¢niho objemu pfispévkl vSech vlastnikd do fondu dlouhodobych oprav , ne méné nez 50 000 K¢&.
rozhodovani a objednavky oprav Vyjimky: havarie a situace podstatné omezujici béZzné a obvyklé uzivani spolec¢nych prostor a bytovych jednotek
vyboru SVJ
Zmocnéni Zejména pro hlasovani |Hlasovat na shromazdeéni vlastnik muze jen vlastnik jednotky nebo jim pisemné zmocnény zastupce.
zastupce na shromazdéni V pripadé spoluvlastnictvi jednotky zmocni spoluvlastnici spoleéného zastupce, ktery za né bude hlasovat a vykonavat
vlastnik( dalSi jejich prava vic&i osobé odpovédné za spravu domu. To plati i v pfipadé manzelu, ktefi maji
jednotku ve spole¢ném jméni.
PIna moc musi mit pisemnou formu a musi byt vlastnoruéné podepsana zmocnitelem, musi obsahovat datum vystaveni,
rozsah zmocnéni a dobu platnosti.
Plna moc muze byt vystavena i na dobu neuréitou a mize byt kdykoliv zmocnitelem pisemné odvolana.
Manzelé, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni, si mohou vystavit plné moci s platnosti na dobu neur&itou i navzajem,
ale musi v nich byt uvedeno, kdo z nich je primarnim vykonavatelem jejich spole€nych prav.
Ovérovani Ve vSech pfipadech, kde vlastnik svym podpisem potvrzuje pravni ukon, musi byt tento podpis ovéfeny.
podpisu Jedné se zejména o udéleni pIné moci nebo hlasovani per rollam.
Podpis maze byt ovéfen bud notarsky nebo ¢lenem vyboru.
Rozuctovani Naklady, u nichz pravidla rozuctovani stanovi zékon, jsou rozuc¢tovany dle téchto pravidel.
nakladu Naklady na teplo a vodu jsou rozuctovany dle odectu pomérovych méfidel a dle zakonu, které zpusob rozuctovani
upravuiji.
Naklady, u nichZ pravidla roza&tovani zdkon nechava v pravomoci spole€enstvi vlastnik(, jsou roztuctovavany dle podilu
jednotlivych vlastnikd na spole¢nych ¢astech.
Porusovani V pfipadé prodleni s thradou najemného budou U¢tovany uroky z prodleni a naklady na upominky a vymahani.
pravidel V pfipadé poskozovani ¢i naruSovani uzivani spole¢nych prostor mize spolecenstvi vlastnikd pachateli uloZit pokutu,
spole¢ného kterou je povinen uhradit jako mimofadny pfispévek do dlouhodobé zalohy na opravy. To jej nezbavuje povinnosti
souziti odstranit zpasobené Skody nebo uhradit naklady na jejich odstranéni.
Oznamovani Oznamovani dulezitych skute¢nosti viastnikim, napfiklad konani shromazdéni viastnik( se provadi

- vyvésenim na nasténku

- e-mailem nebo vhozenim do po3tovni schranky

- ha prani a naklady vlastnika i poStou na jeho adresu

Termin a program shromazdéni vlastnik( musi byt oznameny nejméné 15 dni pfed konanim shromazdéni.

Zverejiiovani
dokumentt

Dokumenty, do kterych maiji vlastnici pravo nahliZzet, jsou zvefejiiovany v elektronické podobé na misté, které je
vlastnikim oznameno.

Originaly dokumentu jsou k nahlédnuti u pfedsedy nebo ¢lenl vyboru.

Na prani vlastnika a jeho naklady mohou byt pro néj pofizeny kopie dokumentu v papirové formé.




Vzajemné

Vlastnik pfipadné najemnik je povinen bezodkladné informovat spole¢enstvi vlastnik(l o vyskytu Skodlivého hmyzu nebo

informovani infek&nich chorob v byté, ktery uziva a opatfenich, ktera ucinil k zabranéni jejich rozsireni.
Vlastnik bytu je povinen pfedem informovat o planovanych stavebnich pracech. Zaroven predlozZi stavebni povoleni nebo
projekt, ze kterého je patrné, Ze stavebni povoleni neni nutné. Dale umozni kontrolu provadéni téchto praci, Zze jsou v
souladu se stavebnim povolenim nebo projektem.
Vlastnik je povinen pfedem informovat o ¢innostech, které vyZaduiji odstavku vody, tepla nebo elektfiny ve spoleénych
¢astech nebo bytech jinych vlastnik(, a o ¢innostech, které zasahnou do spole¢nych ¢asti nebo zpusobi nadmérny hluk.
PFitom je povinen maximéalné omezit tyto ¢innosti co do rozsahu i doby trvani.
Vlastnik je povinen v souladu se zakonem informovat spole€enstvi viastnikll o zménach v uzivatelich bytu.
Vybor - ma tfi ¢leny, ktefi voli ze svych fad pfedsedu
spolecenstvi - ¢lenem vyboru muZze byt ten, kdo je pIné svépravny a beziuhonny
vlastnikud - ¢lenem vyboru nemiZe byt sou€asné ten, jehoZz pfibuzny v fadé pfimé je ¢lenem vyboru nebo jiného voleného organu
tohoto spolecenstvi vlastniku.
- ¢len vyboru nemuze byt sou¢asné ¢lenem jiného voleného organu tohoto spolecenstvi vlastniku.
- funkéni obdobi je Ctyfleté
- navenek za spole€enstvi jedné pfedseda, mize k tomu zmocnit jiného ¢lena vyboru
- pokud je vyZadovéna pisemna forma, za spolecenstvi se podepisuji spole¢né predseda a dalSi ¢len vyboru
oSetfeni nefunkénosti |- pokud se na shromazdéni vlastnik( nepodafi zvolit vybor, zUstava ve funkci stavajici vybor, ktery je povinen ucinit
vyboru takové kroky, aby co nejdfive bylo svolano nové shromazdéni, kde bude zvolen novy vybor.
- po odstoupeni nebo jiném ukoné&eni funkce jednoho ze ¢lenl vyboru zlstavaji zbyli dva ¢lenové vyboru ve funkci a jsou
povinni svolat shromazdéni vlastnikd, na kterém probéhne doplfiovaci volba.
- pokud by se stalo, Ze ve funkci zUstane jen jeden ¢len, neprodlené svola shromazdéni vlastnik(, kde probéhne
doplriovaci volba
- shromazdéni maze zaroven s vyborem zvolit i nahradnika, ktery v pfipadé ukon&eni funkce nékterého ¢lena vyboru
nastoupi na jeho misto.
predseda spole€enstvi |- pokud by nastala situace, Ze zUstane jen jeden ¢len vyboru nebo Zadny a ani opakovany pokus o volbu neni Uspésny,
vlastnik{ muze shromazdéni vlastnikd rozhodnout, Ze misto vyboru bude vykonavat funkci statutarniho organu predseda
spolecenstvi vlastniku, nejvySe vSak po dobu jednoho roku, pak se musi shromazdéni vlastnik( znovu pokusit zvolit
radny tficlenny vybor. Zaroven by mél pfedseda spolecenstvi vlastniki omezené pravomoci a limity rozhodovani.
Domovni fad Shromazdéni vlastniki muze pfijmout domovni fad, ktery upfesnuje pravidla pro spravu domu a pro uzivani spoleé¢nych

¢asti dana zakonem a stanovami

Revizni komise
nebo revizor

DalSim volenym organem, pokud o ném Shromazdéni vlastnik( rozhodne, muze byt revizni komise nebo revizor.
Vlastnici mohou delegovat na revizni komisi nebo revizora své pravo kontrolovat provadéni spravy domu.




