Stanovy Spolecenstvi vlastnikti jednotek Renoirova 620

I
Nazev
Nazev spoleéenstvi vlastnikl je Spolecenstvi vlastniki jednotek Renoirova 620.

Il.
Sidlo a ICO
Sidlem spolelenstvi vlastnikl je Renoirova 620/4, 152 00 Praha 5 — Hluboéepy.
Identifikacni Cislo spolecenstvi vlastnik(l je 26773988.

1.
Ucel spolecenstvi

Spolecenstvi vlastnik(l jednotek domu Renoirova 620 (dale jen ,spolecenstvi“) je pravnicka osoba
vznikld za Ucelem zajistovani spravy, provozu, oprav nemovité véci a dalSich ¢innosti souvisejicich
s provozem spolecnych ¢asti nemovité véci. Nemovitou véci je pozemek parc. ¢. 1020/58 a
¢.1020/402 (dale jen jako , pozemek”), a stavba ¢. p. 620 (dale tézZ jen jako ,,dim“), vse vedené
u Katastralniho Uradu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, k. U. Hlubocepy. Pri
naplfiovani svého uUcelu je spolecenstvi zplsobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem.
Spolecenstvi nesmi podnikat ani se ptfimo ¢i nepfimo podilet na podnikdni nebo jiné ¢innosti
podnikateld nebo byt jejich spolec¢nikem nebo ¢lenem.

IV.
Pfedmét Cinnosti spolecenstvi
Pfedmétem cinnosti spolecenstvi je sprava, provoz a opravy spolecnych ¢asti nemovité véci,
vymezenych zplsobem stanovenym v zakoné, (dale jen ,,sprava domu") a zabezpecovani dalsich
¢innosti spojenych s provozem domu. Sprava domu je dale vymezena v €l. Xlll odst. 2 téchto
stanov.

V.
Pravni jednani spolecenstvi
1) Spolecenstvi jednd pravné v mezich svého ucelu svlastniky jednotek i s tretimi
osobami.
2) Spolecenstvi mlize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy domu a
pozemku.

VI.
Vznik spolecenstvi
Spolelenstvi vlastnikd vzniklo na zakladé zak. ¢. 72/1994 Sb., kterym se upravovaly nékteré
spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytlim a nebytovym prostoriim a
doplriovaly se nékteré zakony (zdkon o vlastnictvi byt() ve znéni zdkona ¢. 273/1994 Sb., nalezu
Ustavniho soudu ¢&. 280/1996 Sb., zdkona ¢&. 97/1999 Sb., zdkona ¢. 103/2000 Sb. a zakona
451/2001 Sh.

Organy spolecenstvi

VILI.
Spolecna ustanoveni
1) Organy spolecenstvi jsou:
a) shromazdeéni
b) vybor spolecenstvi (dale jen ,,vybor”)



2) Vybor je organ voleny shromazdénim vlastnikd. Clenem voleného organu spoleéenstvi
mUze byt pouze fyzickd osoba, kterd je plné svépravna a bezihonna ve smyslu pravnich predpist
upravujicich Zivnostenské podnikani nebo pravnickd osoba. Je-li ¢lenem voleného organu
pravnickd osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v orgdnu zastupovala, jinak ji zastupuje urceny
¢len statutarniho organu. Tento zastupce pravnické osoby musi spliiovat podminky uvedené vyse
v tomto odstavci a funkci musi vykondavat osobné.

3) Clenem voleného orgdnu nemUZe byt soucasné ten, jeho? pfibuzny viadé pfimé,
sourozenec nebo manzel je ¢lenem voleného orgénu spoleéenstvi. Clen voleného organu mize
byt zvolen opétovné.

4) Zavazek k vykonu funkce voleného organu je zavazek osobni povahy, pro ktery se nelze
nechat zastoupit.

5) Funk¢ni obdobi ¢lena voleného organu Cini 4 roky, pocind dnem zvoleni do funkce a
konci uplynutim funkéniho obdobi. Funkce ¢lena voleného organu déle konci odstoupenim
z funkce, odvolanim z funkce nebo zanikem clenstvi ve spolecenstvi. Odstoupi-li ¢len voleného
organu ze své funkce prohldasenim doslym statutarnimu orgdnu spolecenstvi, zanika funkce
uplynutim dvou mésicl od dojiti prohlaseni. Prohlaseni o odstoupeni musi byt pisemné a musi
byt doruceno do sidla spolecenstvi. Dotéeny organ neprodlené informuje shromazdéni o zaniku
funkce, a to nejpozdéji do 60 dni od ozndmeni o odstoupeni z funkce ¢lena voleného orgéanu.

6) Clen voleného organu spoleenstvi mGze byt pfed uplynutim funkéniho obdobi
z funkce odvolan shromazdénim.

7) Shromazdéni mulze volit ndhradniky ¢lend volenych organl spoledenstvi v poctu
rovnajicim se nejvyse poctu zvolenych ¢lenl organu, spolu s uréenim jejich poradi. Nahradnik
nastupuje na misto ¢lena organu, jehoZ funkce skoncila pred uplynutim funkéniho obdobi, dnem
skonceni funkce. Pro nadhradniky plati ustanoveni odstavcli 2 az 4 obdobné.

8) Organy spolecenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se mize nadpolovi¢ni vétsinou hlast
pfitomnych ¢len( spolecenstvi usnést, Ze bude o urcité véci provedeno tajné hlasovani pomoci
hlasovacich listk(. V takovém pripadé se soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

VIII.
PlUsobnost shromazdéni
1) Do plsobnosti shromazdéni patfi

a) rozhodovani o schvaleni a zméné stanov,

b) zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,

c) volba a odvolavani ¢lenl volenych organl a rozhodovani o vysi jejich odmén,

d) schvdleni ucetni zavérky, vyporadani vysledku hospodareni a zpravy o hospodareni
spolecenstvi a spravé domu, jakoZ i celkové vyse prispévkll na spravu domu pro pristi
obdobi a rozhodnuti o vyuctovani nebo vyporadani nevycerpanych prispévk,

e) schvéleni druhu sluZzeb a vyse zaloh na jejich Uhradu, jakoZ i zplsobu rozucétovani cen
sluZzeb na jednotky,

f) rozhodovani

i. o Clenstvi spolecenstvi v pravnické osobé plsobici v oblasti bydleni,
ii. 0 zméné ucelu uzivani domu nebo bytu,
iii.  ozméné podlahové plochy bytu,
iv. o uUplném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdéleni jednotek,
v.  01zméné podilu na spolecnych castech,
vi.  0zméné v ureni spolecné casti slouzici k vylucnému uzivani vlastnika,
vii. o opravé nebo stavebni Upravé spolecné casti, prevysuji-li naklady castku,
stanovenou stanovami pro rozhodovani vyboru,

g) udélovani predchoziho souhlasu

i k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,
ii. k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,



iii. k uzavieni smlouvy o Uvéru spolecenstvim vlastnikl véetné schvaleni vyse a
podminek Uvéru,

iv. k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik
jednotky v pisemné formé s uzavienim zdstavni smlouvy souhlasil, k zajisténi
pohledavek vyplyvajicich z Uvéru poskytnutého na naklady spojené se spravou
domu,

h) urceni osoby, kterd ma zajistovat nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti
o jeji zméné, jakoZz i schvdleni smlouvy s touto osobou a schvéleni zmény smlouvy
v ujednani o cené nebo o rozsahu ¢innosti,

i) schvalovani rozpocCtu spolecenstvi,

j) rozhodovani v dalsich zaleZitostech uréenych zdkonem nebo stanovami nebo
v zaleZitostech, které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

IX.
Shromazdéni a jeho usndsenischopnost

1) Shromazdéni je nejvyssim orgdnem spolecenstvi.

2) Shromazdéni tvofi vsichni vlastnici jednotek. Kazdy z nich ma pocet hlast odpovidajici
velikosti jeho podilu na spole¢nych ¢astech domu a pozemku; je-li vSak vlastnikem jednotky
spolecenstvi, k jeho hlasu se nepfihlizi.

3) Je-li jednotka ve spolecném jméni manzelll nebo spoluvlastnictvi, maji manzelé nebo
spoluvlastnici spolecny hlas.

4) Shromazidéni je zplsobilé usnaset se za pritomnosti vlastnikl jednotek, ktefi maji
vétsSinu vsech hlas(. K pfijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétsiny hlasl pfitomnych vlastnikd
jednotek, ledaZze stanovy nebo zakon vyZzaduji vyssi pocet hlasl (kvalifikovanou vétsinu).

5) Souhlasu vSech vlastnik( jednotek je tfeba k prijeti rozhodnuti, kterym se méni vsem
vlastnik(im jednotek velikost podilt na spolecnych ¢astech anebo méni-li se pomér vyse prispévki
na spravu domu jinak, nez v dlisledku zmény podill na spolecnych ¢astech, anebo dochazi-li ke
zcizeni nebo zatizeni pozemku.

6) K pfijeti usneseni o zméné ucelu uzivani stavby nebo pozemku je zapotiebi souhlasu
vSech ¢lend spolecenstvi.

7) Alespon nadpolovi¢ni vétsiny hlasti vSech clenll spolecenstvi je zapotrebi k prijeti
usneseni o volbé a odvolani volenych organli spolecenstuvi.

8) Alespon 70 % hlast vSech ¢len(l spolecenstvi je zapotiebi k pfijeti usneseni o

a) zmeéné stanov,

b) zméné stavby,

c) zméné prohlaseni vlastnika budovy, kterym se neméni velikost podild na
spolecnych castech,

d) uzavieni smlouvy o zdstavnim prdvu kjednotce dle ¢l. VI, odst. 1, pism.g,
bod iv. stanov,

e) schvaleni domovniho fadu nebo jeho zmény,

f) zméné v urleni spolecné ¢asti slouzici k vylu¢nému uzivani vlastnika jednotky,

g) rozhodnuti o rekonstrukcich a opravach, jejichz naklady presahnou limit 120 000,-
K¢,

h) urceni osoby, kterd ma zajistovat nékteré cinnosti spravy domu a pozemku, i
rozhodnuti o jeji zméné

i) nabyti, zcizeni (napf. prodeji) nebo zatizeni nemovitych véci

j)  nabyti, zcizeni, nebo zatiZzeni movitych véci, jejichz naklady presahnou 120 000,- K¢.

k) rozhodnuti o dalSich podstatnych zménach ve spolecnych ¢astech.

9) Alespon 80 % hlast vSech ¢lend spolecenstvi je zapotiebi k pfijeti usneseni o uzavreni
smlouvy o Uvéru vcéetné schvaleni vyse a podminek Uvéru.



X.
Svoldni a jednani shromazdéni

1) Vybor svold shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka.
Vybor svola shromdazdéni i z podnétu vlastnikd jednotek, ktefi maji vice nez ¢tvrtinu vsech hlasq,
nejméné vsak dvou z nich a to do 15 dnu tak, aby se shromazdéni konalo do 30 dnd od doruceni
podnétu; neucini-li to, svolaji tito vlastnici shromazdéni k zasedani na naklad spolecenstvi sami.

2) Pozvanka musi obsahovat datum, hodinu, misto konani a program zasedani.

3) Podklady tykajici se pofadu zasedani jsou zverejiiovany v elektronické podobé na
misté, které je vlastnikim ozndmeno. Originaly téchto dokument( jsou k nahlédnuti u clenl
vyboru. Na Zadost ¢lena a na jeho vlastni ndklad mohou byt pro néj pofizeny kopie dokumentu.

4) Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, kterd se vyvési na nasténce vdomeé a
doruci se e-mailem. Pokud ¢len neoznami spoleCenstvi svou e-mailovou adresu, doruci se mu
pozvanka vhozenim do postovni schranky, pfipadné pokud uda jinou dorucovaci adresu, nezZ je
adresa domu, je mu zasldna postou. Pisemna pozvanka musi byt vyvésena a dorucena nejméné
15 dni pfede dnem kondni shromazdéni.

5) Jednani shromazdéni fidi statutarni orgdn spolecenstvi; v pfipadé svolani shromazdéni
svolavatelem podle odstavce 1 tohoto clanku fidi jedndni shromazidéni cElen spolecenstvi
zmocnény timto svolavatelem.

6) Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoZ pofizeni odpovida svolavatel. Zapis
musi obsahovat nezbytné Udaje prokazujici, kdo zasedani svolal, jak a kdy se konalo, kdo zasedani
zahdjil a kdo mu predsedal, schopnost shromazdéni k jednani a usnaseni, dale udaje o pribéhu
jedndni, plné znéni pfijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby provadény. Pfilohu
zapisu tvofi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly
predloZeny k jednotlivym projedndvanym boddm.

7) Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Pokud je predsedajici zaroven
zapisovatelem, shromazdéni zvoli z rad ucastnik(l ovérovatele zdapisu, ktery pak zapis také
podepise. Zapisy véetné pisemnych podkladd k jednani shromazidéni musi byt uschovany u
predsedy vyboru.

8) Zapis se vyvési na nasténce vdomé a doruci se vsem clenlim spolecenstvi obdobnym
zplUsobem jako pozvanka do 15 dnd od shromazdéni.

9) Clen spole&enstvi vlastnikll mGze pisemné zmocnit jiného ¢&lena spolecenstvi vlastnik{
nebo kteroukoliv jinou osobu, aby ho zastupovala pfi Ucasti na shromazdéni nebo na vSech
shromazdénich, a to véetné hlasovani na shromazdéni. Zmocnéni musi byt v pisemné formé,
pfiéemz je pfipusténo i zastoupeni ve formé generalni plné moci. Podpisy na plné moci musi byt
Uredné ovéreny nebo provedeny v pfitomnosti ¢lena vyboru.

XI.
Rozhodnuti shromazdéni mimo zasedani

1) Ve vSech vécech v plsobnosti shromazdéni lze rozhodnout i mimo zasedani.

2) Navrh podavéd pisemné vybor a zasila jej vlastnikim stejnym zplsobem a ve stejné
formé, jako pozvanku na shromazdéni. Navrh musi obsahovat alespon navrh usneseni, podklady
potiebné pro jeho posouzeni nebo Udaj, kde jsou uvefejnény, a Gdaj o lhaté, ve které se ma
vlastnik jednotky vyjadfit. Lhita Cini patnact dnd.

3) K platnosti hlasovani se vyZaduje vyjadieni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice
a roku, kdy bylo ucinéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni navrhu
rozhodnuti.

4) Vybor oznami vlastnikim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud bylo
usneseni prijato, oznami jim i cely obsah prijatého usneseni. Usneseni obsahuje také informaci,
jak kdo hlasoval.

5) Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlas( vsech vlastnik( jednotek. Pokud zakon nebo tyto
stanovy vyZaduiji k pfijeti rozhodnuti kvalifikovanou vétsinu, pfijima se rozhodnuti touto vétsinou
hlast. Méni-li se vSsem vlastniklim jednotek velikost podili na spolecnych ¢astech nebo méni-li se
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pomér vySe prispévkld na sprdvu domu a pozemku jinak neZz v dlsledku zmény podilld na
spoleénych ¢astech, vyZaduje se souhlas vsech vlastnikd jednotek.

XIl.
Vybor spolecenstvi

1) Vybor je statutdrnim organem spolecenstvi. Vybor fidi a organizuje béZznou cinnost
spoleCenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s predmétem cinnosti
spolecenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle zakona a téchto stanov ve vyluéné plsobnosti
shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo. Za svou ¢innost odpovida vybor
shromazdéni.

2) Vybor jako statutarni organ spolecenstvi zejména

a) zajistuje zaleZitosti spoledenstvi ve vécech spravy domu a dalSich cinnosti
spolecenstvi podle zdkona a téchto stanov, pokud nejde o zalezZitosti, které jsou
v plUsobnosti shromazdéni; zajistuje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za
svou ¢innost,

b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech predmétu cinnosti spolecenstvi, zejména k
zajiSténi oprav, pojisténi domu a zajisténi doddvky sluzeb spojenych s uzivanim
jednotek,

c) odpovida za vedeni Ucetnictvi a za sestaveni Ucetni zavérky a za pfedloZeni pfiznani
k danim,

d) pfipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolavd shromazdéni, predklada
shromazdéni zpravu o hospodareni spolecenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku
a o dalSich ¢innostech spolecenstvi, které obsahuji zejména zakladni Udaje o
provedenych a planovanych opravach, udrzbé a povinnych revizich véetné udajl o
pouziti a stavu pfispévkl na spravu domu a pozemku,

e) predklada k projednani a schvéleni Ucetni zavérku, rozpocet a pisemné materidly,
které ma shromazdéni projednat,

f) zajistuje radné vedeni pisemnosti spolecenstvi,

g) sdéluje jednotlivym clenlim spolecenstvi podle usneseni shromazdéni wvysi
prispévkl na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zdloh na dhradu
za sluzby,

h) zajistuje vyuacétovani zaloh na dhradu za sluzby a vypofadani nedoplatkll nebo
preplatk,

i) zajistuje v€asné plnéni zavazk( spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zévazk( a
povinnosti vici tfetim osobam a véasné uplatiiovani pohledavek spoleéenstvi,

j)  za spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZzenych ¢lenim spoleéenstvi,

k) plni povinnosti ve vztahu k zapisim v rejstfiku spoleéenstvi vlastnikl jednotek.

3) V pusobnosti vyboru je rozhodovani o nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci,
jejichZ pofizovaci nebo zlstatkova cena nedosdhne v souhrnu castky 60 000,- K¢; tento limit
neplati, pokud se jedna o opravy zplisobené havarii na spolecnych ¢astech.

4) V plsobnosti vyboru je rozhodovani o opravé nebo stavebni Gpravé spolecnych ¢asti
nemovité véci a o objednavkach sluzeb, neptevysuji-li naklady v souhrnu ¢astku 60 000,- K¢; tento
limit neplati, pokud se jedna o opravy zplsobené havarii na spolecnych c¢astech.

5) Vybor ma tfi ¢leny, ktefi jsou voleni shromazdénim. Vybor voli ze svych fad predsedu a
z funkce jej téz odvolava.

6) Vybor je schopny se usnaset, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina jeho ¢len(. Usneseni
je prijato, hlasovala-li pro néj nadpolovi¢ni vétsina pritomnych. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

7) Vybor zastupuje spolecenstvi ve vSech zaleZitostech. Za vybor jednd navenek jeho
pfedseda nebo vyborem pisemné povéreny Clen vyboru. Jde-li o pisemné pravni jednani, které
¢ini vybor, musi byt podepsano predsedou a dals$im ¢lenem vyboru.

8) Vybor spolecenstvi postupuje pfi vymahani dluznych castek jednotlivych clend
v souladu se zdkonem tak, Ze ihned po zjisténi dluhu vyzve vlastnika k dhradé. V pripadé, Ze
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dluznik do 15 dn od obdrZeni vyzvy dluZznou ¢astku neuhradi, ucini vybor v souladu se zdkonem
dalsi kroky a v pfipadé potfeby zahaji kvalifikované vymahani soudni cestou. Ode dne vzniku
prodleni do uhrazeni dluhu ma vybor pravo vymdhat téZ poplatky z prodleni v zdkonem
stanovené vysi, pfipadné ve vysi uréené shromazdénim. Vybor ma pravo uzavfit za spolecenstvi
s dluznikem smir formou splatkového kalendare, bez moznosti odpusténi dluhu, ¢i poplatkd
z prodleni. Poplatky z prodleni se v takovém pfipadé pocitaji do dne uzavieni dohody o splaceni
dluhu mezi spolecenstvim a vlastnikem.

9) Predseda svola vybor k zasedani tak, aby se konalo nejméné Ctyfikrat ro¢né. Pfedseda
svola vybor i z podnétu jednoho ¢lena vyboru; neucini-li to, svold tento ¢len vybor k zasedani na
naklad spolecenstvi sam.

10) Pozvanku svolavatel zasle na e-mailové adresy vSech ¢lenl vyboru, nebo svola cleny
vyboru osobné ci telefonicky. Ze zasedani vyboru se pofizuje zapis, ktery obdrzi vsichni ¢lenové
vyboru. Zapis je uschovan u predsedy vyboru.

11) Vybor muzZe vyzvat vlastniky, aby se prostfednictvim ankety vyjadrili k urcitému
tématu tykajiciho se spolecenstvi. Vysledky této ankety mohou byt pouzZity jako podklad
k dalSimu zasedani shromazdéni, pricemz hlas kazdého vlastnika ma stejnou vahu.

12) Vybor muZe svolat poradu vlastnikd, aby se vyjadfili k urcitému tématu tykajiciho se
spolecenstvi. Vysledky diskuze na této poradé mohou byt pouzity jako podklad k dalsimu
zasedani shromazdéni.

XIIl.
Sprdva domu a pozemku

1) Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je spolecenstvi.

2) Sprava domu a pozemku zahrnuje vse, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu
vSech spoluvlastnikli nutné nebo ucelné pro fadnou péci o diim a pozemek jako funkéni celek a
zachovani nebo zlepseni spolecnych ¢asti. Sprava domu zahrnuje i ¢innosti spojené s pripravou a
provadénim zmén spolecnych ¢asti domu nastavbou, pfistavbou, stavebni Upravou nebo zménou
v uZivani, jakoZ i se zfizenim, udrzovanim nebo zlepSenim zafizeni vdomé nebo na pozemku
slouzicich vSsem spoluvlastnikiim domu.

3) Sprava se vztahuje i na spolecné ¢asti, které slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému
spoluvlastniku.

4) Spolecenstvi je opravnéno vykonavat Cinnosti, tykajici se spravy domu a pozemku
z hlediska provozniho a technického.

5) Spoleenstvi je opravnéno vykonavat cinnosti, tykajici se spravy domu a pozemku
z hlediska spravnich ¢innosti.

XIv.
Vykon spravy domu a pozemku
1) Spravu domu provadi spolecenstvi pfimo, nebo ji zajistuje prostfednictvim smlouvy se
subjektem, ktery se spravou domu zabyva (dale jen ,sprédvce”).
2) Pro ucely spravy domu a pozemku je osoba odpovédnd za spravu domu a pozemku
oprdvnéna sjednavat smlouvy tykajici se zejména
a) zajisténi Cinnosti spojenych se spravou domu a pozemku,
b) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uZivanim spolecnych ¢asti a spojenych
s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si vlastnici jednotek zajistuji
u dodavatele pfimo,
c) pojisténi domu,
d) pronajmu spolecnych ¢asti domu, a
e) pronajmu jednotek, které jsou ve vlastnictvi spolecenstvi,
f) zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uzivanim spolecnych
Casti domu a s uZivanim jednotek, ke kterym nema osoba odpovédna za spravu
domu a pozemku opravnéni je provozovat.
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3) Osoba odpovédnd za spravu domu a pozemku dohlizi na plnéni uzavienych smluv a
vymaha naroky z poruseni povinnosti druhé smluvni strany.

XV.
Clenstvi ve spole¢enstvi a ruéeni ¢lena

1) Clenstvi ve spolecenstvi je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky. Za dluhy
spolecenstvi ruci jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na spolecnych c¢astech.

2) Clenstvi ve spolecenstvi vznika se vznikem vlastnictvi alespori k jedné jednotce v domé,
nebo nejpozdéji dnem vzniku spolecenstvi.

3) Spole¢nymi c¢leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, kteri maji
jednotku ve spole¢ném jméni manzel(l. Ze spolecného clenstvi jsou spolecni ¢lenové opravnéni a
povinni spole¢né a nerozdilné. Spoluvlastnici jednotky pisemné zmocni spole¢ného zastupce,
ktery bude vykonavat jejich prava vici spolecenstvi vlastnik(l. To plati i v ptipadé manzeld, kteri
maji jednotku ve spolecném jméni. Podpis na plné moci musi byt Uredné ovéren nebo proveden
v pfitomnosti ¢lena vyboru.

4) Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji
pravo na schlzi shromazdéni hlasovat jako jeden vlastnik - ¢len spolecenstvi s vahou hlasu
odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spoleénych castech domu, pfiéemzZz vaha hlasu je
nedélitelna.

XVI.
Seznam ¢len spolecenstvi

1) Spoleéenstvi vede seznam ¢lent spoleéenstvi. V seznamu ¢len( spolecenstvi musi byt u
kazdého clena spolecenstvi uvedeno:

a) jméno a pfijmeni,

b) Ccislo domu a bytu ¢lena,

c) adresa mista trvalého pobytu,

d) dorucovaci adresa, na které vlastnik jednotky prebira postu, (dale jen dorucovaci
adresa), v pfipadé, 7e neni shodnd sadresou mista trvalého pobytu. Clen
spoleCenstvi je povinen prokazatelné sdélit vyboru adresu pro dorucovani
pisemnosti. Pokud tak neucini, povaZuje se za tuto adresu adresa vyboru posledné
znama.

e) e-mailova adresa nebo jiny kontaktni udaj ¢lena,

2) Seznam ¢lenl spolecenstvi je zpfistupnén ¢lenlim spolecenstvi.

3) Cleny spolegenstvi, jejichi €lenstvi vznikne za trvani spole€enstvi, zapide spolecenstvi
do seznamu c¢lenl spolecenstvi neprodlené poté, kdy ¢len spolecenstvi ozndmi prokazatelné
nabyti vlastnictvi jednotky, nebo kdy se spolecenstvi dozvi o této skutecnosti jinym zplsobem.

4) Vlastnik jednotky je povinen sdélit vyboru spolecenstvi jméno, pfijmeni, e-mailovou
adresu nebo jiné kontaktni udaje osob, jimZz svou jednotku pronajima, nebo které jednotku
obyvaji déle nez dva mésice.

XVII.
Clenskd prava a povinnosti vlastnik( jednotek a zpGsob jejich uplatfiovani

1) Clenskd prava a povinnosti ¢lena spoleenstvi a jejich uplatfiovani je stanoveno
zakonem a témito stanovami.

2) Sva prava ¢len spolecenstvi uplatiuje zejména pii jednanich shromazdéni, podnéty
danymi vyboru nebo v pfipadech, kdy to umoznuje zadkon, i soudné. Na plnéni povinnosti ¢lena
spolecenstvi dohlizi vybor spolecenstvi.

3) Vlastnik jednotky ma pravo zejména:

a) Ucastnit se veskeré cCinnosti spolecenstvi zplsobem a za podminek stanovenych
zakonem a témito stanovami,

v s

b) Ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,
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c)

d)
e)

f)

volit do volenych organd. Byt volen do organli spoleCenstvi, pokud je plné
svépravny a je bezihonny ve smyslu pravniho predpisu upravujiciho Zivnostenské
podnikani.

predkladat organim spoleCenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni cinnosti
spolecenstvi a k odstranéni nedostatk( v jejich ¢innosti,

obdrZet vyuctovani zaloh na uhradu jednotlivych sluzeb a vraceni pripadnych
preplatk,

nahlizet do pisemnych podkladd pro jednani shromazdéni, do zapisu ze schlize
shromazdéni, do smluv sjednanych spolecenstvim a do podklad(, z nichz vychazi
urceni vySe jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a
pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky.

4) Vlastnik jednotky je povinen zejména:

a)

b)

d)

f)

g)

h)

j)

k)

dodrZovat tyto stanovy a plnit usneseni organ(i spolecenstvi schvalena v souladu se
zakonem a témito stanovami,

pfispivat na spravu domu a pozemku ve vysi odpovidajici jeho podilu na spole¢nych
¢astech, pokud neni stanoveno jinak. V pfipadé prodleni s Ghradami je ¢len povinen
zaplatit téZ sankci z prodleni v zakonem stanovené vysi, neurci-li shromazdéni vysi
jinou.,

hradit stanovené zdlohy na uhradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici
z vyuctovani. V ptipadé prodleni s dhradami je ¢len povinen zaplatit téZ sankci
z prodleni v zdkonem stanovené vysi, neurci-li shromazdéni vysi jinou,

fidit se pfi uzivani spolecnych ¢asti domu, pozemku a spole¢nych zafizeni domu
pravnimi predpisy, stanovami, pravidly pro uzivani spole¢nych ¢asti a pokyny
vyrobce nebo sprdvce technickych zafizeni, pokud byl s témito pravidly seznamen
nebo pokud je mél a mohl znat, jakoZ i zajistit jejich dodrZovani osobami, jimz
umoznil pfistup do domu nebo bytu,

zdrZet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich ¢len(i spoleCenstvi; Upravy
jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohroZoval vykon vlastnického
prava ostatnich vlastnik( jednotek a v pfipadech, kde to stanovi zdkon nebo tyto
stanovy, provadét Upravy jen se souhlasem vsech vlastnik(l jednotek nebo na
zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené se vsemi vlastniky jednotek v domég,

odstranit na sv(j naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na
spolecnych ¢astech domu zpUsobil sdam nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji,
umoznit instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a odecet
namérenych hodnot,

umoznit po predchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji
Upravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o
havarijni ¢i obdobny stav, ¢ini vyzvu pisemné vybor alespon 3 dny pfedem,

oznamit bez zbytecného odkladu vyboru nabyti vlastnictvi jednotky spolu s Udaji
potfebnymi pro zapsani do seznamu c¢lent spolecenstvi podle ¢l. XVI a pro potfeby
spravy domu,

oznamovat spolecenstvi vSechny zmény pfrislusniki své domacnosti, domacnosti
najemce nebo podndjemce, a to nejpozdéji do 30 dnl ode dne, kdy ke zméné
doslo,

vyzadat si predem souhlas spolecenstvi v pripadé, Ze provadi stavebni prace uvnitf
jednotky, které by mohly ovlivnit statiku budovy a predat vyboru pfislusnou
projektovou dokumentaci v pfipadé, Ze provadi zménu stavby,

zdrZet se vseho, co brani udrzbé, opravé, Upravé, prestavbé Ci jiné zméné domu
nebo pozemku, o nichz bylo fadné rozhodnuto; jsou-li provadény uvnitf bytu nebo
nebytového prostoru nebo na spolecné casti, kterda slouzi vyluéné k uzivani
vlastnika jednotky, umoznit do nich pfistup, pokud k tomu byl predem vyzvan
osobou odpovédnou za spravu domu. To plati i pro umisténi, udrzbu a kontrolu
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zafizeni pro méreni spotifeby vody, tepla a jinych energii. Pfi poskozeni jednotky
provadénim téchto praci nahradi vlastniku jednotky Skodu spole¢enstvi. Provadél-li
vSak tyto prace ve svém zajmu jen néktery vlastnik jednotky, nahradi Skodu sam.

m) neprodlené oznamovat spolecenstvi skute¢nosti, které mohou negativné zasahnout
do Zivota a zdravi ostatnich vlastnik( a najemnik(, napf¥. vyskyt obtizného hmyzu
nebo infekénich chorob.

XVIII.
UZivani spole¢nych casti

1) Spolecné casti domu, které jsou vymezeny v prohlaseni vlastnika, uZivaji vlastnici
jednotek jen k ucellim odpovidajicim jejich povaze a urceni tak, aby nedochazelo k omezovani
prav ostatnich vlastnikd.

2) Schody, chodby a spole¢né prostory domu lze uzivat k ¢innostem bézné souvisejicich s
bydlenim, pokud neni ddle uvedeno jinak.

3) Je zakdzano ve spolecnych prostorach cokoliv skladovat, zejména pak uchovavat
jakékoliv hotlavé predméty a téz koufit.

4) PYi zjisténi zavady ¢i nedostatku ve spole¢nych prostorach domu je vlastnik jednotky
povinen neprodlené nahlasit tuto skutec¢nost vyboru nebo spravci.

5) Vlastnici jednotek jsou povinni udrzovat v domé poradek a Cistotu a zdrZet se chovani
vedouciho k poskozeni spole¢nych prostor.

6) Je prisné zakazano blokovat Unikové cesty z budovy predméty ¢i jinym zplsobem.

7) Vlastnici jednotek jsou odpovédni za to, Ze pravidla pro uZivani spole¢nych prostor
dodrzuji i jejich najemci, osoby s vlastniky nebo najemci spolec¢né bydlici a navstévnici jednotek,
femeslnici a ostatni osoby vlastniky nebo najemci pozvani,

8) Podrobnosti uzivani spole¢nych c¢asti stanovi Domovni fad.

XIX.
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi

1) Spolecenstvi sestavuje na kazdé ucetni obdobi, jimZz se rozumi kalendarni rok,
rozpocet. Navrh rozpoctu predklada statutarni organ spolecenstvi. Schvaluje ho shromazdéni,
které také schvaluje vysledky jeho plnéni v ramci schvéleni zpravy o hospodareni spolecenstvi.

2) Zakladnimi zasadami pro tvorbu rozpoctu je vyrovnanost rozpoctu a pouZiti prostredki
pouze na Ucel, na ktery byly urceny, tak, aby jejich ¢erpani bylo co nejhospodarnéjsi.

3) V rozpoctu se stanovi vySe predpokladanych nakladl (kalkulace) souvisejicich s vlastni
¢innosti tykajici se spravy domu a pozemku kromé nakladl na opravy, udrzbu, rekonstrukce a
modernizace. Pfi stanoveni vySe téchto nakladd se vychazi zejména ze skutecnosti jednotlivych
druhd nakladl v predchozich obdobich s prihlédnutim k predpoklddanému vyvoji cen, ke
smluvnim ujednanim s dodavateli a pfipadné i ke zméné v druzich nakladl pro budouci obdobi.

4) Stanovi se predpoklddand potreba béinych oprav a udrzby na zakladé zkuSenosti
s pravidelné se vyskytujicimi potfebami v minulych obdobich s pfihlédnutim k dalSim potfebam v
béZném obdobi.

5) Stanovi se plan potfebnych oprav vétsiho rozsahu, ptfipadné rekonstrukci nebo
modernizaci a stavebnich Uprav. Kromé toho se vezme v Uvahu i potfeba ocekdvanych oprav
vétsiho rozsahu s ohledem na stari domu, které se mohou v budoucnu v delSim c¢asovém
horizontu predpokladat.



XX.
Prispévky na spravu domu a pozemku a Uhrady nakladl na sluzby

1) Pro ucely financovani nakladd na spravu domu a pozemku plati ¢lenové prispévky
formou mésicnich zaloh, a to

a) na naklady vlastni spravni cinnosti spoleCenstvi (§ 1180 odst. 2 obcanského
zakoniku) stejnou ¢astku za kazdou bytovou jednotku,

b) na ostatni naklady (udrzba, opravy, revize, pojisténi domu) véetné dlouhodobé
zadlohy castku odpovidajici velikosti spoluvlastnického podilu, nerozhodne-li
shromazdéni jinak.

2) Za ucelem financovani oprav, modernizaci a rekonstrukci spolecnych Ccasti se
z celkového pfispévku na spravu domu a pozemku vytvari ucetné oddéleny dlouhodoby financni
zdroj — dlouhodoba zaloha. Pravidla pro jeho tvorbu a pouZiti schvaluje shromazdéni vlastnika.
Vysi mésicniho prispévku do dlouhodobé zalohy stanovi statutdrni organ na zékladé planu oprav,
modernizaci a rekonstrukci. O mimoradném prispévku mimo pravidelné meésicni platby muze
rozhodnout shromazdéni vlastnik(, a to nejméné 70 % vétSinou hlast vSech ¢lenl spolecenstvi.

3) Zalohovy pfispévek na spravu domu a pozemku, vyjma dlouhodobé zélohy, se s kazdym
¢lenem vyuctuje nejpozdéji do 4 mésicli po skonceni kalendarniho roku a rozdil z vyucétovani se
vyporada nejpozdéji do 4 mésich od doruceni vyucétovani, nerozhodne-li shromazdéni vlastnikd
jinak. Nevycerpany zUstatek dlouhodobé zalohy se nevyporadava a prevadi se do dalsiho roku.

4) Pokud neni pro dany kalendafni rok spolecenstvim vlastnikd rozhodnuto jinak, plati
vySe prispévku na spravu domu a pozemku platna v obdobi predchazejiciho kalendarniho roku.

5) Spolecenstvi viastnik( zajistuje tyto sluzby: dodavku vody a odvadéni odpadnich vod,
dodavku tepla, odvoz komunalniho odpadu, osvétleni spolecnych prostor v domech, uklid
spole¢nych prostor v domé, udrzbu zelené a dalsi sluzby, o jejichz poskytovani rozhodne
shromazdéni vlastnikd.

6) Na naklady na sluzby jsou clenové spolecenstvi povinni platit mési¢né zalohy splatné
spolecné s prispévkem na spravu domu a pozemku vzdy k 20. dni pfisluSného kalendarniho
mésice. Zalohy se stanovuji na zakladé skutecnych naklad( predchazejiciho zuctovaciho obdobi,
kterym je kalendarni rok, s pfihlédnutim k predpokladané vysi naklad(i pro dany kalendarni rok.

7) Naklady na sluzby se na vlastniky jednotek — nerozhodne-li shromazdéni jinak —

rozuctuji takto:

a) dodavka vody aodvadéni odpadnich vod vpoméru naméfenych hodnot na
podruznych vodomérech; neni-li provedena instalace podruznych vodomér( ve
vSech bytech nebo nebytovych prostorech v domé, rozuctuji se naklady na doddavku
vody aodvadéni odpadnich vod podle velikosti podilu vlastnika na spolecnych
Castech

b) tepelna energie na vytapéni v jednotce podle pomérového méreni spotfebovaného
tepla,

c) provoz vytahu, osvétleni spolecnych prostor vdomé, uklid spole¢nych prostor
v domé, odvoz komunalniho odpadu, umoznéni ptijmu rozhlasového a televizniho
signalu, poptipadé dalsi sluzby sjednané mezi poskytovatelem sluzeb a pfijemcem
sluzeb, podle velikosti podilu vlastnika na spoleénych ¢astech.

8) Vyuctovani zéloh na sluzby je spolecenstvi vlastnikli povinno provést nejpozdéji do
4 mésiclh od skonceni zuctovaciho obdobi. Vyuctovani se doruci ¢lentim spolecenstvi obdobnym
zplUsobem jako pozvanka na shromazdéni vlastnikd dle ¢l. X, odst. 4. Od doruceni vyuctovani bézi
¢lendm spolecenstvi lh(ta 30 kalendarnich dnl na uplatnéni namitek ke zplsobu a obsahu
vyuctovani. Po uplynuti této reklamacni |hGty jiz reklamovat vyuctovani nelze. Vytizeni
uplatnénych namitek musi byt uskutecnéno do 30 dnld od dorudeni namitky. Preplatky a
nedoplatky z vyuctovani jsou splatné nejpozdéji ve lhiaté 4 mésict ode dne doruceni vyuctovani
¢lenovi spolecenstvi.
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XXI.
Zanik ¢lenstvi ve spolecenstvi
1) Clenstvi ve spolegenstvi zanika
a) prevodem nebo prechodem vlastnictvi jednotky,
b) dmrtim clena spolecenstvi - fyzické osoby,
c) zanikem ¢lena spolecenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi,
e) zanikem vlastnického prava ke vSsem jednotkam v domé,
f) dalsim zplsobem, pokud to stanovi zakon.

2) Spolecné clenstvi ve spolecenstvi zanikd a méni se na clenstvi dnem, kdy se zapiSe
zména predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného clena spolecenstvi
do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen clen spolecenstvi neprodlené oznamit vyboru
spolecenstvi.

XXIl.
Zanik spolecenstvi
1) Spolecéenstvi zanika z dlvodUl a zplsobem, stanovenym v zdkoné.

XXIII.
Zavérecna ustanoveni

1) Tyto stanovy byly schvaleny na zasedani shromdazidéni dne 14. 12. 2016 a nabyvaji
platnosti dne 1. 1. 2017.

2) Pro zalezitosti, které nejsou upraveny vtéchto stanovdch, se pfimérené pouiiji
ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném znéni, zejména pak ustanoveni
§ 1189 a nasledujici o spolecenstvi vlastnikl, a dalSich ustanoveni zdkona predpoklada-li
obcansky zakonik jejich uziti.

3) Bude-li jakékoliv ustanoveni téchto stanov shledano pfislusSnym soudem nebo jinym
organem zdanlivym, neplatnym, nevymahatelnym, nebo v rozporu s platnou pravni Upravou,
nebude se k takovému ustanoveni pfihlizet a ostatni ustanoveni téchto stanov budou nadale
trvat.

V Praze dne .....cccooeeeeeeenennn

predseda vyboru ¢len vyboru
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