V Praze dne 11. 4. 2023
Pivodni — CERNY — text: Richard RaZicka
Navazujici — ZELENY - text: Vlastimil Horak

Druhy navazujici — CERVENY — text: Richard Razicka

Vazeni clenové SVJ a sousedé!

Prosim Vas o pozornost nékolika mym pozndmkam nad tim, co — ve shodé s usnesenim

prosincové plenarky SVJ — mame dne 19. dubna 2023 posuzovat. Jde predevsim (ale nejen) o
posouzeni zpUsobu, jak technicky a finanéné fe$it HOSPODARENI DOMU TEPLEM (jinak:

zateplovani). /Zapis plenarky 2022 si pro dobré porozuméni véci dovoluji pfipojit také coby
prilohu/. Vezméte to, prosim, jako muj pfispévek k — doufam — uvazlivé diskusi, na kterou ve

vzruSené atmosfére plenarek obvykle nebyva dostatek ¢asu. Myslim, Zze musime zde

postupovat s rozmyslem — nepodcenovat zdanlivé detaily a i tak si nezahravat s moznymi

chybnymi investicemi az dluhovou pasti.

Moznost diskuse s panem KoZouskem, kterd se ndm nabizi a je-li i hodnocena v SBD Pokrok

jako uzitec¢na, lze vitat. Mnoho toho nevime a zadani vyboru SVJ k energetické Uspornosti je

velice tézky ukol (!1!), takZe debata s firmou FIWA jisté mnohé z otazek objasni a nabizi se tu

jako vhodny logicky krok feseni. Otazkou je podle mne ,jenom“, kam azZ smime na tomto

zakladé zajit! Nejasnych otazek mozina zlistane i tak dost!

Pro konkrétnost svého komentare se budu co nejvice drzet znéni ndvrhu (véetné oddvodnéni

toho, jak vznikl), ktery jsme vsichni obdrzeli.

1. Mam silné pochybnosti uz o vychozich udajich predpoklddanych tepelnych — a tak

financnich — Uspor, protoZe témér nejsou a neopiraji se o objektivni a dikladné

(systematické) zméreni tepelnych ztrat!

Viz ,moZna Uspora 250000 K¢“. JistéZe se v debaté mizZzeme dozvédét udaje
z jinych rekonstrukci, v to doufam, ale jde i o to, Ze objekty maji sva specifika
(stari, mnoZstvi rohovych bytd, vnitini izolace panell — jako v nasem pfipadé,
skladba oken rGizného stari, mira dodatkového zatepleni — viz proskleni
OPTIMI, stav stfechy, vliv ma také odlisny region, atd. atd.). Pfesné a
kompletni méreni ztrat je nutné!! Ostatni vypada jako hra s fikcemi!

Také jsem si myslel, Ze by bylo dobré obstarat odborné zméreni ztrat,
nasledny vypocet a exaktni progndzu uspor. Ale vypada to, Ze takhle to nikdo
nedéld. Je to ukol projektanta, aby vypocital soucasné ztraty a jakd vrstva
izolace je nutnd, aby bylo dosaZzeno pozadovaného stavu daného normou.
Vidél jsem pfistroj, ktery dokdze zmérit prostup tepla zdi, ale to méreni je
velmi komplikované a zatizené chybami. Panel neni homogenni, ma jiné



sloZeni uprostfed a na krajich, méreni je ovlivnéno silou a smérem vétru i
pohybem vzduchu uvnitf. Naproti tomu vypocet pfi zndmém sloZeni stény je
velmi jednoduchy. Vzhledem k tomu nestejnému sloZeni je potfeba pocitat

s néjakou minimalni a maximalni moZnou hodnotou. Co je ale opravdu slozité,
zapocitat vSechny vlivy, nejen prostup zdi, oknem stfechou, ale i podil
suterénu a vétrani (at uz chténého nebo véemi moznymi netéstnostmi).
Nedovedu si predstavit, Ze by tohle vSechno nékdo dokazal pfesné zméfit.
Odhad 25% uspory neni fikce. Ve zvlastni tabulce ukazuji, Ze dopocitat se da
az 30%. 250 tisic je v dnesnich zastropovanych cendch energii. Jestli se udrzi a
jak dlouho, je ve hvézdach, ale Ze by dlouhodobé klesly? Podafilo se mi zjistit
potirebu tfi zateplenych Uplné stejnych dom v roce 2022. Je to 448, 357, 385
GJ. U nas 622 GJ. Nejvyssi spotfebu z nich maji nasi sousedi.

Ano, souhlasim, uz pred skoro 60 lety jsme to uméli pocitat jednoduse,

s koeficienty dle tabulek (pro mne i mé zaky na stfedni skole to byla
samoziejmost). Kompletnost a pfesnost méreni vice spociva na nezavislosti
toho, kdo méreni provadi, na rozliseni a evidenci kvality instalovanych oken

(dvojskla, trojskla, stard pavodni) — resp. jejich soucinitell prostupu, a
stejném docenéni typu panell (viz dale)! Ten Tebou zjistény rozdil nad 200 GJ
mezi stejnymi zateplenymi a nezateplenymi domy je zajimavy: za kolik let se

takovy investi¢ni rozdil vrati (jistéZe jen pocetné; investice tropi i Skody,
samoziejmeé)? A dtto: jak by se vratila vyména vSech oken na trojskelna?
2. Mam silné pochybnosti o tom, Ze jediné spravné zatepleni domu znamen3, Ze se

budové v prvé radé poridi ,,svrchnik” z polystyrénu nebo mineralni vaty. Proc?

e Divnd je na tom uZ ta samozfejmost — i v navrhu, ktery jsme dostali! Jako by se
to ,,rozumélo samo sebou”, ,vSichni to tak délaji“, apod. Ale stadi se jen
rozhlédnout po okoli: drtiva pfevaha domu (blokd, vchod(, bytd) takovy
kabat nema3, a asi ani nechce mit — stdle ¢astéji je jen pretfena stejnymi
barvami, aby se ,,netloukla“ se sousedem, ktery si ,kabat“ pofidil. To uz vic
bytd v regionu ma OPTIMI zaskleni (také jako Castecné zatepleni), a hlavné —
objevuji se stale vice i vnéjsi Zaluziové systémy (s vyznamnym piinosem
tepelné regulace).

Nesouhlasim, Ze by $lo o drtivou pfevahu nezateplenych dom(. To moznd
platilo, kdyZ jsme o tom uvazovali pred par lety, ale kazdym rokem pfibyva
téch zateplenych.

Taky nesouhlasim: projdi si jen par ulic kolem nas (ja to trochu udélal a bude-li
nutno a dostatek ¢asu, spo¢téme ten pomér u vchodu ¢i jednotlivych byt().
Jak to vypada v ekonomickych moznostech ¢i vkusech tfeba v Litvinové, to si
pfirozené netroufdm odhadnout.

o To nemohl prehlédnout ani pan KoZousek: nutné proto i jeho namét vylepseni
vyklenkem pro pfipadnou zZaluzii. No nevim, nevim! Proc Zaluzie ,azZ jednou”,
na ,vlastni ndklady“? Co tfeba nebudou, nebudou zadany, anebo budou uplné



jiné? Tedy bud vyklenky za skoro milién, anebo Zaluzie nebudou smét byt

nikdy?!

Asi tak, beru zatepleni jako zaklad, ktery je zdGvodnitelny z hlediska

ekonomického i stavebni Gdriby fasady. Zaluzie jsou néco navic, co bych sdm

velmi uvital a véfim, ze i mnoho dalSich. Je to dalsi naklad, a tézko to resit

individualné ve smyslu, Ze kdo si zaplati pfipravu na zaluzie (kaslik), tomu

bude nainstalovan. Proto ma smysl nainstalovat ten kaslik na vSechna okna a

umoznit tak vSem, aby si tu Zaluzii do néj poridili na vlastni naklady. Nejlépe

spolec¢né ihned, ale mozno i dodatecné (kdyZ uvidi u sousedd, Ze to stoji zato).

Vsechny rozmanité Zaluzie maji a budou mit stejny , kastlik“? UZ to se mi

nezda (jen kdyz koukam na uhledné kastliky u jednéch sousedl odnaproti).

Hlavni otdzku mam ale jinak poloZenou: Je tak nepochybné pokryvat

polystyrénem panely s tak vybornym soucinitelem prostupu tepla — viz nize

Gdaj 0,51 ? (Pro Ctenare pro jistotu: ,obecné plati, Ze ¢im je hodnota mensi,

tim udrZi okno” (i jina sté&na) “v interiéru vice tepla“.) Ze se zatepluji mnohem

starsi, a dost narusené, panelové domy bez polystyrénu uvniti paneld, tak to

docela chdpu! JistéZe prostupnost tepla panelem neplati stejné po celé plose

panelu (jak je i zelené uvadéno ddle pod tabulkou). Ale porad plati, Ze neni

paneldk jako paneldk, Ze tam, kde je naléhavost kryt panel jen ctvrtinova, je

dobré zkusit uvazovat i jinak! Alespon zkusit! Tfeba v tom, jak se usetti, kdyz

se zacne Setfit teplem od oken. Zda to nebude nakonec Uspornéjsi, rychlejsi

atd., a v ¢ase proziravéjsi. Kdyz se prosté zvazi jiny — a ne nevratny — postup!

e Nutné je tu znovu otazka: proc polystyrén na zdi, kdyz ztraty tepla jdou

hlavné okny?

Neni to tak, Ze ztraty tepla jsou hlavné okny. Tady je tabulka odhadu

celkovych ztrat fasddou a okny

Soucinitel prostupu tepla U (Wm-2K-1)

Panel Panel Okno
bez polystyrénu uvnitf | s 8 cm polystyrénu uvniti | s trojsklem véetné ramu
2,44 0,51 0,75
Celkovy prostup tepla rliznymi sou¢astmi domu (pro rozdil teplot 1°C)
1350
Plocha fasady bez oken a lodzii m?2 3294 W/K 688,5 W/K
Plocha oken + lodzii 610 m2 457,5 W/K

MUZe to byt trochu jinak, ne vsichni maji nova trojskla, na druhou stranu

pocitdm i z okny na chladnéjsi chodbé, kde jsou urcité mensi ztraty, zasklené

lodzie taky nepocitdm. Ale i kdyby bychom u vSech oken pocitali

s koeficientem U=1 pro dvojskla, nedostane se podil prostupu okny vyznamné

pres 600 W/K. Panely jsou sice uvnitf zateplené 8cm izolantu, ale ne v celé

plose. Je to zjevné i na termosnimcich, které jsem poridil, Ze v krajich je
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tepelny most (to je ta hodnota U= 2,44). Jak velky je podil neizolované plochy
panell si netroufdam odhadnout, ale neni zanedbatelny. Takze je zjevné, Ze
podil prostupu tepla skrz panely oproti okndim je urcité vétsi nez 688/457.
Nejsem si jist, zda obrdzky z termokamery (vielé diky za né!) nepotfebuji jesté
trochu vysvétlujiciho komentare. Svij dim pozname ve foto-kontextu jinych
domd, i Zluty zatepleny dam pres ulici. Ale: tmavé nékde ma znacit vyssi unik,
ale jinde asi ne!?

Ma otdzka uz v tomto kontextu: proc tfeba nezacit — s Uvahami o ztratach az

po vybér feSeni — s termoregulaci od oken? Na holou a neporusenou zed'

povésim skoro cokoliv (co tfeba jesté ani nebylo vymysleno), do vyklenku
vSelijak provrtané a obalené zdi skoro nic.

Materialy a metody tepelné regulace se vyvijeji, s tim nutno pocitat. Vyrobci
zateplovacich materiald se také prou (a prozrazuji klady a zapory; porovnavani
je uzite¢né — viz i fada odkazu); stavebni firmy (zajeté na urcité materialy) o
zmény nemusi stat: inovativni nabidky skoro nejsou! | tak — nebo i proto —
nékteré zkusenosti (viz odkazy) prichazeji se zavérem, ze obvyklé zateplovani
zdi vlastné nema velky vyznam!

Asi mysli$ ten dlim v Hostivafi. To je fadovy diim, kde vétsSinu stén tvoti lodzie.
Ty opravdu nema valny vyznam zateplovat polystyrénem a ani my o tom
neuvazujeme.

Ano, ten dim! Chtélo by se Zertem pomyslet, co asi chudaci nezatepleni délaji
v zimé ©. Nezateplovat lodZie u nds - je rozhodné namisté.

Shrnu tedy, co je tu k Uvaze z ,,tepelné regulacnich materiald a systému”, a
pfidam jen par pozndmek:

o Polystyrén na zdi — ma hodné ,ztratovych” probléma s ,tepelnymi
mosty“, s neprodysnosti, hoflavosti, s nutnosti kombinace s minerdlni
vatou (od vyssich pater), aj. Limitem je nutna izola¢ni tloustka — dnes
se po zkuSenostech uvadi jako Uplné minimum 20 cm, |épe i mnohem
vice; pochybnosti je tak i EPS 70 F t| 160 mm v predkladané rozvaze.
Mame v planu to nejlevnéjsi a pod miru, se spornym efektem asi!

To je véc projektanta, aby urcil, jestli 160 mm izolace staci, abychom

se dostali na hodnoty pozadované dle soucasnych norem. Podle mého
vypoctu i kdyby nebyla uvnitf panelu Zzadna izolace, by mélo 160mm
koeficient prostupnosti dostat pod pozadovanych 0,25 Wm-2K-1
TakZe to vlastné stavi celou otdzku jinak: panel s prostupem 3294 W/K
(a soucinitelem 2,44) a panel s prostupem 688 W/k (a soucinitelem

YAl

0,51) dostanou ,na sebe” totéz!? Zni to , jakoby dobre

, ale také tak,
Ze projekéni mustr je stejny (chci znat projektanta, ,jehoz je to véc“!),



Mineralni vata — sousedni dim ji asi vyufZil vice (je vhodnéjsi), ale
hlavné sahl po systému Lifebrick (viz). Vata je taky asi o dost drazsi.
Rozvaha o vaté nemluvi.

Mineralni vata mad izolacni vlastnosti zhruba stejné jako EPS, spise
nepatrné horsi. Pro jeji pouziti se uvadi dva divody: vyssi odolnost
vUci pozéru a lepsi prodysnost. Pozarni bezpecnost se u polystyrenu
fesi pouzitim specidlni doplnk(. Podrobné se to rozebira

v nasledujicim odkaze.
https://docplayer.cz/2076526-Nova-reseni-protipozarnich-detailu-etics-s-
osvedcenim-pro-zateplovaci-system-stx-therm-alfa.htmil

Prodysnost by se projevila jen pfi odvétrané fasadé (napf. jako

v sousednim domé), kdyz se uzavie neprodysnou omitkou, neni v tom
zadny pfinos. Odvétrand fasdda ma urcité své vyhdody. Jako minus
vidim pfilis velkou hloubku osténi, velké omezeni pfistupu svétla do
oken. (Myslim, Ze i izolacni vlastnosti jsou diky o trochu horsi, ale to

ted nebudu ovérovat.) Podstatna je cena. Jestlize se désime naklad( a
Uvéru na levnéjsi variantu s EPS, pak asi tézko pfijmeme navyseni
odhadem o dva miliony jen za zménu materidlu a nevim kolik za
konstrukci odvétrané fasacy.

Jisté. Beru na védomi, a se zbytkem souhlasim. Jen jsem konstatoval,
Ze néco je.

o Termoizolacni félie na okna — (viz) by si zaslouzily velkou pozornost,
pokud jde o moznosti inovaci, minimalné pro cilené vyuziti (napf. na
sluneéni strané domu), asi jako levna alternativa systémua vnéjsich
zZaluzii.

Resi jen plochu skla, nikoliv ramy, které maji zhruba polovi¢ni podil na
prostupu tepla oknem. Myslim, Ze efekt maji jen ty folie, které zaroven
omezuji prostup svétla. V letnich horkych a slune¢nych dnech fajn, ale
mimo léto v zamracenych dnech je poznat rozdil uz u trojskla. Kdo to
uzna za vhodné, at si folii necha nalepit.

Ano, dtto. Klamné tam mUze byt i to, Ze Ucinek félie predpoklada zdroj
tepla v mistnosti, s odrazem.

nic (kromé inzerce). Musime mit Cas se ptat i tam, kde uz jsou.

Ano a zminoval jsem je jako vylepSeni bydleni a jisté pfinaseji i néjakou
usporu. Nevim jak ji vycislit. Naklady na jedno okno jsou kolem 24 tisic.
Okno ma dejme tomu 3m2, tak to je 8 tisic za metr, to je zhruba
dvakrat vic nez za EPS na fasadé. Proto mluvim o komfortu a nejlépe
aby si je poridil na své naklady, kdy ma zdjem. Zda se mi problematicka
montdz do stavebniho otvoru okna (jak vidime na nékolika male
prikladech v nasem domé), protoZe zastinuje i ve vytazeném stavu ¢ast



okna. (Navic u nds nejde o lamelové Zaluzie, ale rolety.) A Ze by se
montovaly nad okno na fasadu, to tedy nevim, jestli je to vilbec mozné
a povolené. Pfiklad Lamacova 633 je zajimavy. Tam maji Zaluzie ve
stavebnich otvorech. Odhaduiji, Ze ubiraji asi 25 cm okna, to stoji za
pokus zjistit, jak jsou s tim spokojeni.
Rad bych se zeptal na kdeco k Zaluziim u soused( odnaproti (zatim se
mi nezdafilo — mozna by mél nékdo lepsi Sanci): Ted neni na vic ¢as,
takze vezmu-li vyse uvedené /zelené/ Gdaje, pak bychom za to utratili
do 2,5 milidnu K¢ (na vSechny okna). A Zddné moc vrtédni, atd. V noci
by ptinos byl snizenymi Uniky tepla (miru ovSem ted nevime), v l1été€,
zvlasté na zapadni strané, by pfisel ,tepelny rdj“ (alespon trochu, ne?).
Ubrani ,svételnosti“ by moznd bylo podobné jako ,,utopenim® okna pfi
pouZziti polystyrénu (cozZ je jen cvi¢nd predstava).

3. Mam silné pochybnosti o redlnosti nadéji na dotace. Je to motivaéni lakadlo, jisté i

dobre minéné, ale — kdyz ,to vyjde“ — ani sama nehraje ve vysi pfipadného tvéru a
zadluZeni podstatnéjsi roli (dle ndm znadmého — na posledni plendrce feceného —
pfipadu asi tak 5-7% naklad(l), anebo, mnohem pravdépodobnéji, roli nulovou,
nebude dotace 74dna. Kdo ¢te a slysi v soucasnosti o dotaci NZU (nova zelena

Usporam), ma skoro jistotu, Ze se nas netyka! A narokové nic neni! (Kdo z nas je na
podpofre?)

Narok na dotaci neni, ale nevim odkud mas informaci, Ze se nas netyka. Pokud vim,
dostane dotaci kazdy, kdo splni poZzadované podminky. Riziko je, Ze se podminky
mohou ¢asem ménit.

Pokud si tieba sama televize nevymysili, tak to sly$ime o NZU porad (pro socialné
slabé, atd.). Ale velka ,,nadéje” na nulu je asi i tak.

4. Atady mam silné pochybnosti o samych datech k rozhodovani o dluhu a uvéru. Uz
orientace ve vysi navrhovaného dluhu a navrhovaného uvéru ,jde ztuha“!! Musim
zde citovat:

e /ZPREDMLUVY VH/ ,- Naklady na zatepleni (bez dalsich doplfikd) 6,5 miliond,
bez dotace 5,5 miliond. — Pouzitelna ¢ast dlouhodobé zalohy 2,6 miliond, Gvér
2,9 miliond. - Pokud by byl Gvér na dvacet let s Urokem 6%, vychazi ro¢ni
splatka na 232000 K¢, cozZ je méné nez usettime na teple.”

e /Z ODHADU praci a dotace/ ,Shrnuti: ... . Uvér 6 500 000,- K& ...“. ??
/podtrzeno RR/

e Snad jde o preklep ©. Nebo ne? (Jiné otazniky nechme byt.) Je na obzoru Gvér
2, 9 milion, nebo 6,5 milionl, anebo po upfesnéni kdeceho , pozdéji“ jesté
mnohem vice?

Urcité nejde o preklep. Jde o Gvahu vyhodnosti zatepleni bez dalsich doplrikd.
Naklady na tyto doplriky tvofi ten rozdil mezi 6,5 mil. za zatepleni a 9 mil.,
které uvadi pan KoZzousek ve své zakladni rozvaze. Jde o Zaluzie, zatepleni
stropu suterénu, Upravy vchodu, taky je v rozpoc¢tu oprava okapového



chodniku, ktera se bude muset provést i kdyby se nezateplovalo. Pocitam
taky, Zze budeme mit nasporeno nejméné o 100 tisic vic. To dohromady cini
ten rozdil ve vysi avéru. Ja jsem jen nastinil hruby odhad, Ze je realné pokryt
splatky uvéru na zatepleni fasady ze sniZzenych plateb na teplo. A za tim si
stojim.

Ty dalsi dopliky bud nepatfi do rozvahy vyhodnosti nebo mého nazoru
neprinesou zadny vétsi vycislitelny efekt.

Koukal jsem jen na uvedena Cisla v rozvaze i Gvodnim slové — nic mi néjakou
»Uvahu vyhodnosti zatepleni bez dalsich doplnka” pfi udaji 2,9 milionu
nenaznacovalo. Vidél jsem tyto cifry o ivéru: 2,9 — 6,5 — a dopocital si i
moznou cifru nad 14. Jen tolik, s ni¢im jinym nepolemizuiji.

e Procvice? To lze pfepocitat ze zminéného uz rediného pfipadu zatepleni
(dvanactipatrového domu o nakladech /stejného typu/ ve vysi 20 milionl) na
»nase” naklady cca 470 000,- K¢ na 1 byt v priiméru. V porovnani se 280 tisici
v ODHADU je to o hodné vic!

Zalezi na tom, co viechno v tom objektu realizovali. Nevim, ktery diim myslis.
Vim jen, Ze pan KoZousek se snazi vSude nasazovat maximalni odhad ceny a
naopak minimalni odhad dotace, aby se dodate¢né uz nic nenavysovalo.
Myslim ten samy pfipad, ktery jsi (a vSichni ostatni také) slyseli na posledni
plenarce.

e Tipl bych si ale, Ze ,my néktefi” ptl milionu hotové na ,alespon Ghledny*”
polystyrén ani zdaleka nemame /i mné se docela libi ten étyfpatracek na
konci Lamacovky ©, le¢, le¢, le€ .../. Hlavné asi proto je tu ta idea Gvéru.

5. Atak jsme u dalsi otazky a silné pochybnosti: Jak moc se chce, a hlavné muzZe jit ,,jen
tak”, pri vSech téch pochybnostech o efektu a nakladech akce, do Uvéru na dvacet (i
vice?) let?

e Asise dozvime, kdo, jak a ¢im se bézné za uvér rudi (firma FIWA jisté ma

potfebny prehled). KdyZ Uplné ne, pak se budeme muset sami zeptat — bude-li
cas! Néjak se urcité ruci, a ¢im asi, kdyzZ jde o vlastniky bytd, anebo o jejich
sdruZeni?!

Podrobnosti nevim, ale pro SVJ Ize ziskat Uvér na revitalizace i bez zajisténi.
Splaceni své ¢asti uvéru je povinnost kazdého vlastnika stejné jako je jeho
povinnosti i platit vSechny ostatni platby za spravu domu a sluzby. Z hlediska
SVJ je stejny problém, jestli nékdo prestane platit za uvér nebo za teplo ¢i
vodu. Napfiklad ne¢ekany nedoplatek za teplo v roénim vyuctovani mize byt
pro nékoho vétsi zatéz, nez splatka uvéru naplanovand na dlouho dopredu.
Ano, to ano. Pokud je to tak, jak zminéno, ¢astecna uleva by to byla. Jen by to
bylo vice zprostfedkovano v poplatcich SVJ. V garanci tvéru soudni

vymahatelnosti zdvazkd k SVJ. A nebylo by to spojeno se zaznamem na
katastralnim ufadu. Snad dospéjeme k jistoté, co plati. Zatim je to jen dohad.



Ale nejen to: vime my, uzZ jen tak mezi sebou, zda a ¢im jsme z hlediska

pfipadného Uvéru néjak — nécim jinym — omezeni, smluvné vazani? K prisvihu

Ize dospét i vtomto ohledu ,bozi nevédomosti”. MGzeme si myslet, Ze jedinec
(nebo spolek) spoluruci, ale ono to de facto nemusi byt uplné pravda. Vite, Ci
pamatujete si, tfreba mnozi, proc a jak ulevné jsme se (mnozi) pred 23 lety
zbavili zastavniho prava? A to u nds zatim vSichni ¢lenové SVJ plni své
zavazky.

Nékdy pljde o véc smluvni, jindy ,jen” o véc slusnosti: budu oteviené
konkrétni — my tfeba se musime zeptat svych dédicQ, zda pro né je néjaky
ten uvér pfijatelny, zda ,vlekla” investice vliibec vyhovuje?! Hlasovat od boku,
»jen tak”, ani vtom ,neni jen tak“!

6. A jsme nakonec u otazky, kterou je uz predem namisté pfipomenout — u podminek

hlasovani:

Je to samoziejmé — podle stanov — tak, Ze pfi schvalovani véci tykajicich se i
krok{ realizace tepelnych Uspor je potfeba 70% vsech vlastnikl. Uz tady
bychom ale neméli zapomenout i na posledné Zivé diskutovany problém
vécné jasnych plnych moci (viz i poZzadavek projednat ten problém na pristim
shromazdéni). Jasnost volby uz tady muize byt zasadni!

PIné moci nelze zcela vymytit. Mj. se zacinaji objevovat pfipady predavani
bytu détem, ale na shromazdéni dal chodi ti, ktefi v byté bydli. A nelze nikoho
zbavit vykonu jeho prava rozhodovani, kdo se nechce nebo nemuze zucastnit,
ale chce udélit plnou moc. Souhlasim, Ze situace, kdy plnych moci je skoro vic
nez pfitomnych, neplsobi dobfe. Ne z hlediska prdva, ale lidsky. Ale kdyz se
témér vsichni pritomni shodnou a k platnosti usneseni poslouzi pIné moci,
které naplni kvorum, nevidim v tom nic $patného. ReSenim miiZe byt vyuZiti
per-rollam. Pfi malém poctu pfitomnych véc jen projednat, nehlasovat o ni a
vyhl3sit k tomu korespondencniho hlasovani. Takto udéleny hlas ma jisté
silnéjsi zaklad, nez prostfednictvim plné moci. Nase stanovy to umoZznuiji.
Proépak fe¢ o ,vymycovdni plnych moci“? Bez téch to samoziejmé nejde. A

riziko, ze , jednou” by mohly chodit na schlize jen plné moci, uz diskutujeme
delsi dobu. ,Per-rollam® uzivame, jak jinak (ma to jen trosicku tu nevyhodu, zZe
véc v disputaci neprojednas; bez ni je pestrost moznosti feSeni omezena).
Tady Slo také o to, k éemu konkrétné se dava plnd moc (bud ke viemu, nebo

jen k né¢emu). Tak Ci tak tu —i ja jako prvni! - zabihdme od tématu!

K tomu ale musi byt feceno i nasledujici — zde klicové — ustanoveni stanov
(kap. IX, bod 9), jimZ je toto: , Alespori 80 % hlast vSech ¢lent spolecenstvi je
zapottebi k pfijeti usneseni o uzavieni smlouvy o Uvéru véetné schvaleni vyse
a podminek Gvéru.” Uvér je véc vy$si zadvainosti: 80% viech hlast vlastnikd!
Odhlasovat néjaké predbéziné ramce postupu zateplovani nemizeme, kdyz to
uz v sobé skryva zavazek prijeti Uvéru v miliénech korun!!!



Klicové je mit hotovy projekt, pak je mozno udélat vybérové fizeni na
dodavatele, dle sktecné ceny pak zadat o uvér, dotace, stavebni povoleni. A
dle skute¢nych aktudlnich podminek, vyhledu ekonomické a politické situace
se rozhodnout, jestli do toho pljdeme nebo ne. JistéZe pokud se pak
rozhodneme, Ze ne, budeme si rvat vlasy, Ze jsme vyhodili 300 tisic za projekt.
Ale ten plati 10 let, podminky se mohou zménit a jesté radi ho vyuzijeme.
Jestli ale v této hypotetické situaci zacneme znovu od zacatku schvalovanim
zadani projektu, mizeme byt uz pozdé..

Jaké ,,od zacatku“ je tu na mysli? Doposud jsme, na Zadné schizi, ani
neuvazovali, natoz odhlasovali zadavani néjakého projektu (o kterém uz ted’
,detailné” slySime, Ze plati 10 let). Nadto s konkrétni cenou 300 tisic K¢,
kterou ,,zmarnime”, kdyz nékdy fekneme ,ne” polystyrénu. JistéZe to Ize vidét
—avzit — uZ ted'jinak, jako dostupnou pfilezitost a dobrou vstficnou nabidku.
Nicméné takto je to predloZzeno moc jako ,,hotovka“, jako jediné mozné —i

dokonce nevratné — reSeni, tj. ,zabalit bardak do polystyrénu”. Mozna reseni

mnohymi davno prfedem vitané, uz bez rozhodovaci ndmahy, co ja vim?!

Ztratil jsem tim nejméné Velikonoce, také nerad, ale hlavné to pisu velice, velice nerad! Kdo
se mé o to prosil, ze?

Richard RazZicka

P.S. Nedivte se, prosim, Ze nepiSu o dalSich — také dost vaznych — vécich z posledniho pléna,
tfeba ani o plosiné k dolnim schod(lim /to je ,,sebeZert”: téch, co uz ty schody skoro
nevylezou, je min ©/.

Dlvody k otaznikdm, které stale mam, se pokusim ilustrovat jesté na jednom prikladé, ktery

snadnéji umistim az zde v zavéru, protoze je doloZzen skenovanym textem:

V dopise ze 14.4. — od vyboru SVJ vSem vlastnikiim — se fika jsme vlbec ,,... zatim nebrali v
uvahu technicky stav fasady. Zatepleni chrani konstrukci domu a prodluzuje jeji Zivotnost,
resi problémy s vlhkosti a plisni.”

| toto konstatovani vypada tak nepochybné. Kéz by bylo, ale neni, zda se:

UZ na uvedenych odkazech se mizZzeme docist o obavach ze zatékani pod polystyrénovy
plast, zvlasté pfi poruseni, o plisnich pod nim, o odpafovani a prolinani polystyrénu jako
ropného produktu. Jinde si po¢teme o tom, jak stovky vrtani do panell (pro Uchyty) porusuji

dosud zdravy panelovy povrch (o tepelnych mostech nemluvé). Jenze on ten ochranny
polystyrénovy plast budovy tak Uplné nechrani budovu a lidi v ni ani zvenku. Mame na ném
také (cituji) ,rGzné druhy hub a plisni, které uz vétSinou predstavuji zdravotni rizika.
Rizikovou skupinou jsou zejména déti, seniofi a lidé se snizenou imunitou”. Tak se piSe

v prilozeném ¢lanku ,Rady a plisné na fasadach” z ¢asopisu KROK nam blizkého SBD Pokrok
(¢lanek jsem si asi pred tfemi lety schoval ve svych dokumentech k SVJ). Zde se pak také pise,



Ze ani zde se Setfit neda a jsou nutné kvalitni penetrace na fasady, s tim, Ze fasadni klienti ,,v

prabéhu 3-5 let budou muset do osetieni fasady investovat opakované”.

No, pocitejme, zvazujme, a nejen ekonomicky! Jen se ptdm a hleddm odpovédi. Vérte —

. s

vlibec nepotiebuji argumentacné vyhrat, ja jen chci védét, jak to je!

Krok .. .oe.

Rasy a plisné& na fasadach

Jak se vyzkum &eskych v&dcu dostava do praxe

Rasy a plisné na fasddach nejsou jen este-
tickym pr Jak se jich zba-
vit a zabrénit jejich novému ristu, vysvétiuje
Radek Kubdlek, jednatel spole¢nosti PRAGO-
THERM, servis fasad, kterd se vénuje odstra-
flovani fas a plisni a opravam na zateplenych
faséddéch bytovych domii.

Proé& se vase spoleénost zaméfuje pravé na
problematiku Fas a plisni na fasadach?

Na revitalizaci a Udrzbu fasad bytovych domi se
specializujeme jiz 25 let. Ocekavali jsme, Ze dojde
k Ubytku objektl k zatepleni, a to nés posunulo
k dal$im sluzbam, mimo jiné také v oblasti diouho-
dobé udrzby fasad bytowych dom(l. Nasmé&rovalo
néas to k wyzkumu inovativnich technologii, které
prinasejl nové piilezitosti. Zivé mikroorganismy, jako
jsou fasy a plisng na zateplenych fasadach, jsou
nezadouci fenomen, ktery v takovém rozsahu nikdo
nepredvidal.

Jaka je momentalni situace?

Jsme piekvapeni, kolik zateplenych domi je v celé
Ceské republice napadeno mikroorganismy. Pro
vlastniky bytowych domi je to neprijemné zjisténi,
které je postupné nuti situaci fesit. Pfed lety provedili
nékladné revitalizace spojené s Uvérem a najednou
po osmi a vice letech musi fesit problém zelenych
fasad. Na zacatku jde o esteticky problém. Rasy a li-
&ejniky nejsou zdravi $kodlivé. Na vétsing zafasenych
fasad se vSak postupné zaénou objevovat riizné
druhy hub a plisni, které uz vétsinou pfedstavui
zdravotni rizika. Rizikovou skupinou jsou zejména
déti, seniofi a lidé se snizenou imunitou.

Doporuéujeme situaci nepodceriovat a pfedchazet
ji alespori zpracovanim mikrobiologickych rozbord
v akreditované laboratofi. Na zakladé vysledk(i se
pak vlastnici domu rozhodnou o dalSim postupu,
tj. bud odlozit odstranéni fas na pri&tl obdobi, anebo
v pfipadé patogennich plisni fesit problém co nejdri-
ve. Po celé Ceské republice zpracovavame odbéry
a-mikrobiologické rozbory ve spolupréci s Ustavem
pro nanomateridly a pokrocilé technologie, ktery
zastituje Technicka univerzita v Liberci, Upozorfiuji,
e jde o velkou pomoc pro Eleny vybord, ktefi musi
Gasto na ¢lenskych schiizich vysvétiovat, jestli je
nutné fasadu Cistit.

Co je priinou riistu Fas a plisni na fasadach?
Je jich vic. Jde o kombinaci mnoha faktor(l — kdyz se
na objektu sejdou, je riist velmi rychly. Je to piedevsim
severni orientace fasady, kvalita omitek, okolni biopas-
ma, nekvalitng provedené klempifské a zamecnicke
konstrukce a piimy kontakt s okolnimi stromy a kefi

Da se s tim néco délat? D4 se néjak snizit riziko
vyskytu mikroorganisma?

Zasadn( je, poutit se z pfedeslych chyb pfi realizaci
zatepleni a neopakovat je. Pokud se SVJ a bytova
druzstva rozhodnou fasadu vycistit, méla by se zameé-
fit na celkovy rozsah sanace. Jde predevsim o opravy
rliznych prasklin, dér, Spatnych parapet, atikovych
plechl a tak déle. S ohledem na stav a stafi fasady
by méla zvazit, jestli je vhodné ji natfft transparentnim
nebo probarvenym natérem — pfitom jeho kvalita
a vhodnost jsou velmi dilezité. Sanace a antibak-
teridini natéry by mély mit Zivotnost a odolnost proti
fasam a plisnim minimalné osm aZ deset let.

Jak vypada vase spoluprace s védeckym
vyvojem?

Klientm nabizime komplexni feseni nejen co se tyce
fas a plisni, ale pfedevsim se snazime prodlouZzit
Zivotnost zateplené fasady o desitky rok{. Ve spo-
lupréci s Ustavem pro nanomateridly v Liberci a se
spole¢nosti Barvy a laky Teluria jsme se podileli na
dlouholetém wyvoji a aplikaci fotoaktivnich natérd
na principu fotokatalyzy, které nabizime po celém
tizemi Ceské republiky. Jejich velkou vyhodou je
samodistitelnost, a predevsim dlouhcdobd odolnost
proti ristu mikroorganismtl. Diky vysoké odbornosti
Ceskych védcl a profesiondlnimu pfistupu spo-
le&nosti Barvy a laky Teluria jsme schopni nabizet
uceleny natérovy systém se zérukou na provedené
dilo po dobu aZ deseti let.
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Vyuzivaji SVJ a bytova druzstva toho, co jim
nabizite?

Rist poptavky po nasich sluzbach a realizacich
je vétsi, nez jsme Eekali. Od konkurence se totiz
lisime predevaim individudinim pristupem. Kazdému
Klientovi poskytneme bezplatnou konzultaci, zpra-
cujeme mikrobiologicky rozbor, na zékladé wysledkd
rozboru a stavu fasady navrhneme technické feseni.
Zpracujeme také noveé barevné fedeni fasad, které
projedndme s pfislusnym stavebnim ufadem. V pfi-
padé zajmu provedeme kompletni realizaci. Velkou
vyhodou je moznost uhradit dilo na splatky a bez
troki. Praxe ndm ukazala, Zze kazdy ddm, ulice,
meésto a kraj maji sva specifika, kterd se musi pfi
névrhu technického feeni zohlednit

Ne vzdy se ale setkavame s pozitivni reakcl. Jsou
Kklienti, které nezajima, co jim na fasadé roste. Nezaji-
majf je zdravotni rizika a nevratné pogkozeni povrchu
fasad. Nezajimaji se o materidly, kterymi se provadéji
ochranné natéry proti mikroorganismiim. Nékterée
natéry, takzvané fungicidni penetrace, které se na
fasady éasto aplikuji, majl omezenou dobu odolnosti
proti ristu fas. Cast Klientd radéji uprednostriuje
nizké ceny bez ohledu na dobu funkénosti a bez
ohledu nato, Ze v prib&hu 3-5 let budou muset do
osetfeni fasady investovat opakované.

Zminil jste se o fotokatalyze - co to je av éem
se lisi od jinych natéra?

Fotokatalyticka technologie je unikatni predevsim
v tom, Ze méa sebedistici schopnosti na povrchu
omitek. Fotokatalyza vyvolava proces samovolného
rozkladu nedistot, jako jsou prachové dstice, fasy,
plisné, viry, bakterie a jing, za plisobeni katalyzatoru
a UV zdfeni. Proces fotokatalyzy Ize vyuZit aplikaci
natér( fotoaktivnich vrstev oxidu titanicitého a na-
nocastic na fasady doml.

Jak maji SVJ a bytova druzstva postupovat,
pokud by méla zdjem o dlouhotrvajici oSetfeni
fasady domu?

Technici nasi spoleénosti vétsinou jezdi piimo do
bytovych dom, kde s klientem projednaji jeho pred-
stavu o realizaci zaméru. Mohou nam zavolat nebo
napsat, radi se s nimi setkame. Osobné nas najdou
v Praze, Brné, Ostravé a Plzni.

Dékuji za rozhovor.

j
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Odkazy:

https://www.hanitafolie.cz/folie/tepelne-izolacni-folie/

https://www.benda-folie.cz/termoizolacni-folie

https://www.rosenioken.eu/termoizolacni-folie-na-okna/

https://www.glassgarant.cz/folie/folie-na-budovy/termoizolacni-folie-na-
okna/?gclid=EAlalQobChMImbvf77P3 _QIVSOJRCh23EgFrEAAYASAAEgKZVPD BwE

https://www.earch.cz/architektura/clanek/rekonstrukce-panelaku-s-gracii-studio-rearchitekti-

ukazuje-ze-oprava-nemusi-vest-jen-pres-polystyren

https://www.lifebrick.cz

https://www.avmi.cz/tloustka-izolace

https://www.proklima.cz/?gclid=EAlalQobChMIIPntgLSS gIVE853ChOxgA55EAAYAiIAAEgKkv D BwE

https://www.technorol.eu/rolety?gclid=EAlalQobChMIvqTKyYab glVI490CR1aVAYdEAAYASAAEg)ikv
D BwE

https://www.dek.cz/produkty/detail/1460403340-eps-70f-200mm-500x1000-dek-isover-1m2-bal

a dalsi:

https://www.svet-oken.cz/okna/soucinitel-prostupu-tepla-u-plastovych-a-hlinikovych-oken

https://www.okna.eu/vlastnosti-zaskleni

https://zateplenibytovky.cz/kontakt/
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